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Expediente N.2. LICT/99/024/2019/0135

Memoria para la Contratacion del Servicio de
Mantenimiento de los Edificios e Instalaciones sitas en
Carretera de Pozuelo 61 de Majadahonda (Madrid) de
FREMAP, Mutua Colaboradora con la Seguridad Social

n261.

Majadahonda a 26 de noviembre de 2019
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MEMORIA

OBIJETO Y CPV:

Contratacion del Servicio de Mantenimiento de los Edificios e Instalaciones sitas en Carretera
de Pozuelo 61 de Majadahonda (Madrid) de FREMAP, Mutua Colaboradora con la Seguridad
Social n261.

50700000-2 Servicios de reparacion y mantenimiento de equipos de edificios .
50711000-2 Servicios de reparacion y mantenimiento de equipos eléctricos de edificios .

50720000-8 Servicios de reparacién y mantenimiento de calefaccion central .

DURACION:

24 meses + 1 posible prérroga de 24 meses.

VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO (IMPUESTO/S INDIRECTO/S NO INCLUIDO/S):

2.969.294,60 euros.

Importe por la duracion inicial (Impuesto/s indirecto/s no incluido/s):

1.484.647,30 euros.

Importe de la/s posible/s prérroga/s (Impuesto/s indirecto/s no incluido/s):

1.484.647,30 euros.

Importe de la/s posible/s modificacién/es prevista/s (Impuesto/s indirecto/s no

incluido/s):

0,00 euros.

Tipo/s Impuesto/s indirecto/s aplicable/s:

IVA (21%)

LOTES:

No.
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PROCEDIMIENTO, TRAMITACION, FORMA DE ADJUDICACION Y PRESENTACION DE LA
OFERTA:

Tipo de procedimiento: Abierto.

Justificacion del procedimiento: Se elige este procedimiento para garantizar los
principios consagrados en la normativa de contratacién publica, especialmente: la
libertad de acceso a la contratacion, la publicidad y la transparencia, siendo uno de los
procedimientos ordinarios conforme a la citada normativa.

Tramitacién: Ordinaria.

Forma de adjudicacion: Pluralidad de criterios

Forma de presentacion de la oferta: Electrénica.

SISTEMA DE DETERMINACION DEL PRECIO Y REVISION:

Sistema de determinacion del precio: A tanto alzado

Revisién: No

AUTORIZACION MINISTERIAL:

No
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El @rea peticionaria de esta contratacion pretende iniciar la tramitacion del expediente de
contratacién arriba referenciado, cuyas caracteristicas se exponen a continuacién:

JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD E IDONEIDAD DEL CONTRATO

Se precisa realizar una conservacién adecuada del patrimonio de la Entidad en el Complejo de
Majadahonda, y particularmente, de sus edificios e instalaciones, especialmente sensibles,
dada la existencia de la actividad hospitalaria y la importancia para FREMAP de las actividades
desarrolladas en dicha localizacion.

Debido a que es imposible prestar con medios propios un servicio tan especializado y amplio,
que permita la necesaria conservacion (y que en muchos casos esta relacionada con aspectos y
requisitos legales), se procede a iniciar la presente licitacion, que pretende satisfacer la
necesidad indicada de la forma mas eficiente posible. Asimismo, el actual contrato de
mantenimiento esta muy préximo a su vencimiento.

JUSTIFICACION DE LA NO DIVISION EN LOTES

No se ha dividido en lotes debido a la unidad organizativa que supone el Complejo de
Majadahonda para FREMAP para no socavar la correcta organizacion del servicio el cual es
amplio y debe controlarse con rigurosidad, por la magnitud e importancia de los servicios que
son prestados en estas instalaciones.

También se considera que al contemplar de forma global todo el Complejo, se lograra un mejor
servicio de mantenimiento, al estar unificada la prestaciéon del servicio en unos medios
comunes a las Instalaciones y Edificios que componen el Complejo y que en muchos casos
pueden estar relacionados. Ademads, las instalaciones y edificios tienen una localizacién comin,
que generara sinergias en su mantenimiento siendo de vital importancia este hecho durante la
ejecucion del servicio, pero sobre todo durante la puesta en marcha del mismo. También,
mediante la subcontratacién permitida se abre la concurrencia a la participacién de pequefas y
medianas empresas en determinadas partes del servicio objeto de la licitacion.

A continuacidn, se adjunta como Anexos:

- Justificacién de Criterios de Solvencia y, en su caso, Clasificacién (para aquellos
procedimientos en que sea de aplicacidn su exigencia).

- Justificacién de Criterios de Adjudicacién.

- Justificacion de las Condiciones Especiales de Ejecucién del Contrato.
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Por todo lo expuesto, el drea peticionaria de la contratacién solicita que se inicie el

correspondiente expediente para la contratacién antes indicada.

En Majadahonda, a 2@3 noviembre de 2019,

_ \f

Fdo.: CESAR GONEALEZ ROLDAN.

Fdo.: JOSE ANGEL RIVERA NOVILLO.
Cargo: Responsable del Promotor.

Cargo: Promotor.
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ANEXO
Justificacion de Criterios de Solvencia y, en su caso, Clasificacion

SOLVENCIA ECONOMICA Y FINANCIERA:

Se acreditara mediante la exigencia de los siguientes pardmetros:

Criterios de solvencia: El/los licitador/es deberd/n acreditar un volumen anual de
negocios, referido al mejor ejercicio dentro de los tres Gltimos disponibles en funcién
de las fechas de constitucion o de inicio de actividades del empresario y de
presentacion de las ofertas por importe igual o superior a 1,5 veces el importe por la
duracion inicial del lote en euros impuesto/s indirecto/s no incluido/s. Forma de
acreditacion: Declaracion responsable, con firma de la empresa, conforme al modelo
“Declaracién responsable en materia de solvencia econémica y financiera", que se
acompaiia en el pliego de clausulas administrativas de la presente licitacion.

Justificacién:

Con este criterio tratamos de seleccionar empresas que tengan una capacidad econémica que
nos asegure que no se va a producir a lo largo de la vigencia del contrato ningin problema de
falta de solvencia a la hora de ejecutar las prestaciones objeto de la licitacion.

SOLVENCIA TECNICA O PROFESIONAL:

Se acreditara mediante la exigencia de los siguientes parametros:

Criterios de solvencia: Los licitadores deberan aportar al menos un certificado de buena
ejecucion o equivalentes, en los que presta o haya prestado servicios de
mantenimiento integral de instalaciones de edificios hospitalarios con internamiento
en el periodo de los tres lltimos ejercicios que deberan cumplir los siguientes
requisitos: La suma de los importes recogidos en los mismos debera ser mayor o igual a
2 veces el importe por la duracion inicial del lote en euros (Impuestos indirectos no
incluidos). Forma de acreditacién: Declaracién responsable, con firma de la empresa,
conforme al modelo "Declaracién responsable en materia de solvencia técnica o
profesional”, que se acompafia en el pliego de clausulas administrativas de la presente
licitacion, asi como copia de los certificados solicitados o equivalentes.

Criterios de solvencia: Los licitadores deberan presentar el Certificado de cumplimiento
de las Normas UNE EN ISO - 9001 o equivalentes. Forma de acreditacion: Declaraciéon
responsable, conforme al modelo "Declaracién responsable en materia de solvencia
técnica o profesional”, que se acompaiia en el pliego de clausulas administrativas de la
presente licitacién, asi como copia del certificado solicitado o equivalentes los cuales
deberan encontrarse en vigor. La acreditacién de la solvencia mediante clasificacién no
exime de la presentacion de este certificado o sus equivalentes.

Criterios de solvencia: Los licitadores deberdan presentar los Certificados de
cumplimiento de las Norma UNE EN ISO - 14001 o equivalentes y Norma UNE EN 1SO -
50001 o equivalentes. Forma de acreditacion: Declaraciéon responsable, conforme al
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modelo "Declaracién responsable en materia de solvencia técnica o profesional”, que
se acompaiia en el pliego de cldusulas administrativas de la presente licitacion, asi
como copia de los certificados solicitados o equivalentes los cuales deberan
encontrarse en vigor. La acreditaciéon de la solvencia mediante clasificacién no exime de
la presentacidn de estos certificados o sus equivalentes.

Justificacion:

Debida a la importancia que representa un servicio el servicio de mantenimiento correcto de
determinadas instalaciones especialmente sensibles en relacién con los servicios que se
proporcionan, es imprescindible que las empresas que presenten ofertas y que por
consiguiente puedan resultar adjudicatarias de esta licitacion tengan experiencia demostrada
en el mantenimiento de edificios e instalaciones similares a las que son objeto de esta
contratacion.

Ademas se incluyen otros criterios relacionados con la calidad y medioambiente para que las

empresas que puedan resultar adjudicatarias cumplan los estandares que como entidad
aplicamos.

CLASIFICACION:

No

Justificacién:

Tras el andlisis de este contrato no se exige clasificacidn; no obstante el/los licitador/es
podrd/n acreditar su solvencia indistintamente mediante su clasificacién en los
grupos/subgrupos y categorfa/s sefialadas.

En caso de presentar clasificacion, deberan estar acreditados en ambas clasificaciones:

Grupo P. Subgrupo 01. Categoria 5
Grupo P. Subgrupo 03. Categoria 5
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ANEXO
Justificacion de Criterios de Adjudicacion

CRITERIOS DE ADJUDICACION

CRITERIOS CUANTIFICABLES MEDIANTE LA MERA APLICACION DE
FORMULAS

PUNTOS
(80)

1. Oferta econdmica

La mayor puntuacidn se asignara a la oferta econdmica mas baja entre las
admitidas, distribuyendo la puntuacidn a las restantes ofertas aplicando la
siguiente férmula:

Puntuacién = PtsMax * (OfrMen)/(OfrAct)
Donde:

OfrMen = Oferta mas baja entre las admitidas.
OfrAct = Oferta a evaluar.
PtsMax = Puntuacion Maxima.

A.) Instrucciones para la cumplimentacion de la Oferta Econémica:

1) La oferta econdmica a incluir se ajustara necesariamente al modelo establecido
al efecto por FREMAP, el cual se encuentra incluido dentro de la carpeta
ANEXOS.ZIP (Subcarpeta Oferta Econdmica).

2) El licitador debera cumplimentar obligatoriamente en el fichero Excel la casilla
correspondiente a COSTES SALARIALES: CONVENIO APLICABLE A LA ACTIVIDAD.

3) El licitador debera cumplimentar obligatoriamente en el fichero Excel las casillas
correspondientes a los IMPORTES ANUALES de las partidas que componen el
fichero, expresado en euros, IVA no incluido y con dos decimales.

4) El licitador deberd cumplimentar obligatoriamente en el fichero Excel las casillas
de los porcentajes en GASTOS GENERALES y BENEFICIO INDUSTRIAL, expresado en
porcentaje con dos decimales. El porcentaje a indicar en ambos casos
necesariamente serd superior a 0% y la suma de ambos sera igual o inferior al
10%.

5) EN LA APLICACION DE PRESENTACION DE OFERTAS EL LICITADOR DEBERA
INDICAR EL IMPORTE OFERTA 2 ANOS DE LA CELDA DE COLOR AZUL.

B)Supuestos de Exclusion de la Oferta Econdmica:
Seran excluidas las ofertas en los siguientes supuestos:

- Cuando el licitador no haya aportado la oferta econdmica en los términos
exigidos en el presente pliego.

- Cuando la oferta econdmica incluida no se ajuste al modelo aportado por
FREMAP.

50

Memoria de necesidades Pdagina 8 de 14

V8261120191723




é LICT/99/024/2019/0135 - Contratacion del Servicio de Mantenimiento de los Edificios e Instalaciones

FREMAP sitas en Carretera de Pozuelo 61 de Majadahonda (Madrid) de FREMAP, Mutua Colaboradora con la

Seguridad Social n961.

- Cuando en la oferta econdmica se haya omitido o dejado de valorar, valorado a
cero y/o importe negativo, alguno de los precios requeridos.

- Cuando no se ajusten al Pliego de Clausulas Administrativas o cuando el importe
total sea superior al presupuesto maximo de licitacion.

C) Ofertas Anormales o Desproporcionadas:

Asimismo, se entenderan las ofertas como anormales o desproporcionadas, en los
casos de:

1. Para el caso de que se presentaran varios licitadores, aquellas ofertas
econdmicas que sean inferiores en mdas de 10 unidades porcentuales a la media
aritmética de las ofertas admitidas.

2. Para el caso de que se presentara un Unico licitador, aguellas ofertas con un
precio inferior en 20 unidades porcentuales respecto al presupuesto de licitacion,
impuesto/s indirecto/s no incluido/s.

3. Si la oferta del adjudicatario se encontrara incursa inicialmente en presuncién
de anormalidad, la garantia definitiva ascendera al 10%, segtin lo indicado en el
articulo 107 de la LCSP.

2. Materiales y equipos asumidos por el licitador.

Se valorara con un maximo de 20 puntos que el licitador asuma los costes de los
materiales necesarios para cualquier tipo de mantenimiento (repuestos, material
fungibles etc..., seglin como se detalla en el punto 8.2 del Pliego de Prescripciones
Técnicas) de importe unitario igual o superior a 600,00 € (PVP del fabricante e
impuestos indirectos no incluidos), hasta un limite maximo de importe unitario de
6.000,00 £ (PVP del fabricante e impuestos indirectos no incluidos), en las mismas
condiciones que se detallan en dicho apartado.

La distribucidn de la puntuacion se aplicara seglin la siguiente funcidn:
PtsMax * (OfrAct)/(OfrMay).

Donde:

OfrAct = Oferta del umbral asumido por el licitador.

OfrMay = Oferta con mayor umbral asumido por el licitador.
PtsMax = Puntuacion Maxima.

Forma de acreditacion:

El licitador debera INDICAR EN EL ESPACIO HABILITADO EN LA APLICACION EL
IMPORTE UNITARIO (PVP del fabricante e impuestos indirectos no incluidos)
HASTA EL CUAL ESTA DISPUESTO A ASUMIR EL COSTE DE LOS MATERIALES, siendo
la unidad de medida EUROS, indicando el importe con dos decimales como
maximo.

20

Memoria de necesidades
V8261120191723

Pagina 9 de 14




V
V LICT/99/024/2019/0135 - Contratacién del Servicio de Mantenimiento de los Edificios e Instalaciones
FREMAP sitas en Carretera de Pozuelo 61 de Majadahonda (Madrid) de FREMAP, Mutua Colaboradora con la
Seguridad Social n%61.

3. Legalizacion y actualizacion documental de las Instalaciones

Se valorara con 10 puntos, la realizacion de todas las gestiones y trabajos que el
Responsable de Fremap demande para la legalizacion y actualizacion documental
de instalaciones del Complejo, a excepcidn de las recogidas en el punto 3.6 del
Pliego de prescripciones técnicas, incluyendo todo lo necesario como son; tramites
necesarios con la Direccion General de Industria, Memoria Técnica, Proyectos
incluyendo visado, Certificados de instalacion, OCAs, tasa de industria, etc.

", - N . . 10
-Opcidn 1: El Licitador Sl oferta la realizacidn de gestiones y trabajos de
legalizacion. Puntuacion: 10 Puntos.

-Opciodn 2: El Licitador NO oferta |a realizacién de gestiones y trabajos de
legalizacion. Puntuacidn: O Puntos.

El licitador deberd indicar en el espacio habilitado de la aplicacién el numero 1 en
caso de comprometerse a ofertar la realizacion de gestiones y trabajos de
legalizacion, o un 0 en caso de no comprometerse a lo mismo.

CRITERIOS NO CUANTIFICABLES MEDIANTE LA MERA APLICACION DE PUNTOS
FORMULAS (20)

4. Memoria de la prestacion del servicio (Plan de Ejecucion)

De acuerdo a los diferentes puntos recogidos en el Pliego de Prescripciones
Técnicas, deberd elaborar un Plan de ejecucidn del servicio en el que deber3
detallar el programa y organizacidn del servicio a nivel de:

4.1.- Medios Materiales del Contrato. Se indicara el plan de proveedores del
Licitador, plazos de entrega de materiales, medidas de control para evitar retrasos
en la recepcidn de materiales, control y gestién de stocks.

4.2.-Inicio del contrato. Detalle de cémo se realizara el inicio en la prestaciéon del
Servicio, para que este no se vea interrumpido o afectado el funcionamiento de las
instalaciones y de la Actividad en los distintos edificios, teniendo en cuenta la
necesidad de formacidn del personal que formara la plantilla en las tecnologias
existentes, asi como el conocimiento del funcionamiento de las distintas Edificios,
instalaciones y equipos objetos del presente Contrato. 7

4.3.- Procedimientos de gestion y solucidn de las incidencias que produzcan
durante la ejecucion del Contrato, tanto a nivel de medios humanos (personal
propio de otros contratos de servicio disponibles como apoyo, personal
subcontratado por instalacidn, sustitucion de personal en casos de baja en el
Servicio, sustitucidn de personal por Técnico por bajo rendimiento, etc.), como
materiales (equipos de medida o control en disponibilidad dentro la empresa y
plazos de disponibilidad, dotacion de medios auxiliares para ejecucion de trabajos,
herramientas no incluidas en la dotacidon minima, etc.).

**Sera requisito necesario que los licitadores se cifian al limite de hojas, formato
de cada uno de estos apartados que se puede encontrar en la carpeta de anexos
administrativos ubicado dentro de la carpeta ANEXOS.ZIP, con nombre "Anexo
Formato y Puntuacion" dentro de la subcarpeta Anexos Técnicos.
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5. Memoria de la prestacion del servicio (Mejoras propuestas para implementar
en el Servicio)

De acuerdo a los diferentes puntos recogidos en el Pliego de Prescripciones
Técnicas, debera elaborar un informe de mejoras propuestas a implementar en la
ejecucion del Servicio: Estardn basadas en casos reales aplicados en otros
contratos de mantenimiento adjudicados en Hospitales con internamiento, deben
de ser compatibles con el objeto del presente contrato y aplicables en nuestras
Instalaciones. No tendra cardcter vinculante, simplemente serviran para valorar
los conocimientos aportados por los licitadores, Fremap se reservara el acometer
estas mejoras, si se estimase oportuno. A continuacion:

5.1.- Materiales de mantenimiento. Medidas que hayan supuesto una disminucion
de costes materiales, mejora en el control de stocks de almacén de
mantenimiento, menor retraso en la entrega de repuestos, resolver problemas
frente a roturas de stock del proveedor, etc. Se tendra en cuenta la situacién
actual del almacén de cara a la presentacion de las medidas, de acuerdo a lo
expresado en el Pliego de Prescripciones Técnicas.

5.2.- Mejoras en Rendimiento de las instalaciones. Medidas técnicas que hayan
supuesto un aumento del rendimiento de los equipos e instalaciones, mejorando
su funcionamiento y disminuyendo costes de mantenimiento. Se aportaréd un
analisis coste beneficio de cada medida aportada. El licitador tendra en cuenta 7
para su elaboracion la documentacion aportada en el presente Pliego de cara a
gue sea aplicable en las instalaciones existentes.

5.3.- Optimizacion del mantenimiento preventivo. Andlisis relacidn
preventivo/correctivo, punto éptimo de aplicacién, mejoras en el plan de
mantenimiento. El licitador tendra en cuenta para su elaboracién la
documentacion aportada en el presente Pliego de cara a que sea aplicable en las
instalaciones existentes.

5.4.- Mejoras de la calidad de aire interior tanto en areas de Hospitalizacién como
en zonas de ambiente controlado, de acuerdo al RITE y demds normativa
aplicable. Estas medidas habrdn sido aplicadas en otros hospitales y aplicables a
las instalaciones del Complejo. Sera necesario detallar cada propuesta, haciendo
una relacion de las acciones realizadas, resultados obtenidos y hospitales donde se
aplico, aportando costes y resultados

**Sera requisito necesario que los licitadores se cifian al limite de hojas, formato
de cada uno de estos apartados que se puede encontrar en la carpeta de anexos
administrativos ubicado dentro de |a carpeta ANEXOS.ZIP, con nombre "Anexo
Formato y Puntuacion" dentro de la subcarpeta Anexos Técnicos.

6. Memoria de la prestacién del servicio (Plan de implantacién)

De acuerdo a los diferentes puntos recogidos en el Pliego de Prescripciones
Técnicas, deberd elaborar un plan de implantacion, entendido como el
procedimiento que la empresa va a poner en funcionamiento para la puesta en
marcha del servicio desde la adjudicacion hasta el primer dia de inicio del
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contrato. En este apartado debera detallar pormenorizadamente, al menos, los
siguientes aspectos:

6.1 Medios materiales.

Procedimiento detallado, con desglose de los plazos previstos, de puesta en
funcionamiento del Servicio, haciendo especial referencia a los medios materiales
puestos a disposicion para el cumplimiento al Contrato
(denominacién/cantidad/marca/modelo) y al personal que realizard las tareas
previas de implantacion previas. Adjuntar Cronograma. De cara a la elaboracidn de
este Cronograma se puede tomar como supuesto dia de inicio el 01/06/2020.

6.2 Recursos humanos

Mediante un organigrama se presentara toda la estructura de la empresa
Adjudicataria y su organizacién interna, que puede poner a disposicion del
Contrato. Respecto al personal adscrito solicitado para el Contrato, se aportaran
los perfiles reales de todos los técnicos, si se dispone de los mismos, sino perfil
perfiles que den cumplimiento a lo solicitado, indicando mediante curriculo, su
experiencia y titulacién, calendario de la formacién del personal, si es necesaria,
cuadrante real de distribucién de turnos anual, incluyendo una previsiéon de
vacaciones, etc. La planificacion de turnos anual del servicio sera real y recogera a
todo el personal solicitado por contrato, tanto en exigencias de personal continuo
como ocasional. De cara a la elaboracion del cuadrante de turnos tomar como
supuesto dfa de inicio el 01/06/2020

6.3 Informe de inicial de instalaciones.

Las empresas licitadoras indicaran la metodologia que se empleara para la
realizacion del informe inicial que se solicita en el Pliego de Prescripciones
Técnicas, criterios a seguir para su elaboracién y contenido del mismo, incluyendo
el personal junto a su perfil, que realizard dicho informe. Para ello se entregara un
cronograma indicando las actuaciones que realizaran y los medios humanos y
materiales que utilizaran en cada punto. De cara a la elaboracién del cronograma
tomar como supuesto dia de inicio el 01/06/2020

**Sera requisito necesario que los licitadores se cifian al limite de hojas, formato
de cada uno de estos apartados que se puede encontrar en la carpeta de anexos
administrativos ubicado dentro de la carpeta ANEXOS.ZIP, con nombre "Anexo
Formato y Puntuacién" dentro de la subcarpeta Anexos Técnicos.

PUNTUACION TOTAL (CRITERIOS CUANTIFICABLES MEDIANTE LA MERA
APLICACION DE FORMULAS + CRITERIOS NO CUANTIFICABLES MEDIANTE
LA MERA APLICACION DE FORMULAS)

PUNTOS
(100)
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O

LICT/99/024/2019/0135 - Contratacicn del Servicio de Mantenimiento de los Edificios e Instalaciones
FREMAP sitas en Carretera de Pozuelo 61 de Majadahonda (Madrid) de FREMAP, Mutua Colaboradora con la
Seguridad Social n61.

JUSTIFICACION:

Mediante los criterios de adjudicacion establecidos se pretende obtener la proposicion con

mejor relacion calidad-precio, conforme a lo establecido en la normativa de contratacion
publica.
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¢ LICT/99/024/2019/0135 - Contratacidn del Servicio de Mantenimiento de los Edificios e Instalaciones
FREMAP sitas en Carretera de Pozuelo 61 de Majadahonda (Madrid) de FREMAP, Mutua Colaboradora con la
Seguridad Social n261.

ANEXO
Justificacion de las Condiciones Especiales de Ejecucion del Contrato

Tal y como indica la normativa de contrataciéon publica, se establece/n en la presente
contratacion al menos una condicién especial de ejecucion, motivada por la naturaleza de la
contratacion y su objeto.

Esta/s condicidn/es se refieren a consideraciones econdmicas relacionadas con la innovacion, de
tipo medicambiental o de tipo social, de acuerdo a la Politica de FREMAP, en materia de
innovacién, compromiso medioambiental y social.

El detalle de la/s citada/s condicidn/es se sefiala/n en el Pliego de Clausulas Administrativas y en
el Anuncio de Licitacion.
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