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Expediente N.2 LICT/99/024/2022/0084

Memoria para la Contratacion de la Obra de reforma del
centro asistencial de FREMAP, Mutua Colaboradora con la
Seguridad Social n261, sito en la Calle Manuel Iradier n22
(Vitoria).

Majadahonda a 28 de noviembre de 2023
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MEMORIA

OBJETO Y CPV:

Contratacion de la Obra de reforma del centro asistencial de FREMAP, Mutua Colaboradora con
la Seguridad Social n261, sito en la Calle Manuel Iradier n22 (Vitoria).

Este objeto se desarrolla en los pliegos que rigen la presente licitacién.

45200000-9 Trabajos generales de construccion de inmuebles y obras de ingenieria civil.

DURACION:

6 meses.

VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO (IMPUESTO/S INDIRECTO/S NO INCLUIDO/S):

1.024.021,36 euros.

Importe por la duracién inicial (Impuesto/s indirecto/s no incluido/s):

1.024.021,36 euros.

Importe de la/s posible/s prérroga/s (Impuesto/s indirecto/s no incluido/s):

0,00 euros.

Importe de la/s posible/s modificacion/es prevista/s (Impuesto/s indirecto/s no

incluido/s):

0,00 euros.

Tipo/s Impuesto/s indirecto/s aplicable/s:

IVA (21%)
LOTES: No.

PROCEDIMIENTO, TRAMITACION, FORMA DE ADJUDICACION Y PRESENTACION DE LA
OFERTA:

Tipo de procedimiento: Abierto simplificado.

Justificacion del procedimiento: Se elige este procedimiento teniendo en cuenta el valor
estimado de esta licitacion, y a fin de garantizar los principios consagrados en la
normativa de contratacion publica, especialmente: la libertad de acceso a la
contratacion, la publicidad y la transparencia, conforme a la citada normativa.
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Tramitacion: Ordinaria.

Forma de adjudicacion: Pluralidad de criterios

Forma de presentacion de la oferta: Electrdénica.

SISTEMA DE DETERMINACION DEL PRECIO Y REVISION:

Sistema de determinacion del precio: Precios unitarios

Revisidon: No

AUTORIZACION MINISTERIAL:

Si
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El area peticionaria de esta contratacién pretende iniciar la tramitacion del expediente de
contratacidn arriba referenciado, cuyas caracteristicas se exponen a continuacion:

JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD E IDONEIDAD DEL CONTRATO

Se requiere la contratacidon de la Obra de reforma del centro asistencial de FREMAP, Mutua
Colaboradora con la Seguridad Social n261, sito en la Calle Manuel Iradier n22 (Vitoria).

En la actualidad y para este ambito territorial, esta entidad no dispone de medios propios
suficientes para asumir la prestacion de forma directa.

La vigencia de los pliegos sera de 6 meses conforme a lo dispuesto en los Pliegos. Por otro lado,
se ha constatado que los precios maximos indicados en los pliegos se adecuan a los precios de
mercado.

El objeto del contrato comprende la obra de reforma y ampliacidon del centro asistencial de
FREMAP, ubicado en la planta baja de un edificio de viviendas situado en la calle Manuel Iradier
n22 de Vitoria-Gasteiz.

La superficie total de local a reformar y acondicionar es de 994,05m? [774,28 m? pertenecen a
una parte del local que actualmente se encuentra en funcionamiento y a ésta se le incorporara
219,77 m? del local que no esta en uso].

De forma general, las actuaciones a realizar para la obra de reforma y ampliacion de este centro
asistencial son las siguientes:

- Exteriormente cambiar de imagen del local, creando un juego de pafos blancos abocinados y
grandes ventanales de vidrio.

- Hacer una clarificacion de espacios para una éptima diferenciacion del area administrativa y
del area asistencial, organizando el espacio respecto a una zona general de administracion y
aprovechando la luz natural de los ventanales de fachada.

- Instalar un trasdosado general de las fachadas con placas de carton-yeso, para aumentar el
aislamiento térmico del local.

- Colocar falsos techos bien a base de cartén-yeso, Heraklith o bien falso techo registrable de
yesiforma, para mejorar la acustica de los distintos espacios y ocultar los circuitos de
instalaciones que van por el techo.

- Cambiar las carpinterias para mejorar la estanqueidad de las fachadas y permitir la colocaciéon
de aireadores para adaptar el local a las exigencias del CTE en cuanto a Salubridad se refiere.

- Pavimentar todo el local a base de gres porcelanico.

La obra de reforma del centro asistencial objeto de este contrato, tiene como finalidad una
optimizacion del inmueble al habilitar para el uso un espacio que antes no estaba en
funcionamiento, permitiendo asi la correcta actividad empresarial de FREMAP, y a su vez,
haciendo posible prestar un servicio con mayor calidad y eficiencia a los pacientes de FREMAP.

Por lo indicado, en definitiva, se hace necesaria la realizacidn de esta licitacion para contratar
reforma del centro asistencial de FREMAP, sito en la Calle Manuel Iradier n22, Vitoria.
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Por tanto, para la cobertura de esta necesidad y en cumplimiento de lo dispuesto en los
articulos 28 y 116 de la Ley 9/2017 de Contratos del Sector Publico se inicia la tramitacién del
correspondiente expediente de contratacion.

JUSTIFICACION DE LA NO DIVISION EN LOTES

Dado que la obra objeto de licitacion se ha plasmado en el correspondiente proyecto de
ingenieria, técnicamente no es posible dividir en lotes la unidad funcional que supone el
mencionado proyecto, considerandose ademas que la no division en lotes, permitira unos
mejores resultados desde el punto de vista técnico, de plazos de ejecucion, de coordinacion de
la obra, y de ofertas econémicas.

Ademas, debido al importe de la obra, se considera que existen en el mercado multitud de
empresas que pueden llevar a cabo la unidad funcional que supone esta licitacion.

A continuacion, se adjunta como Anexos:

- Justificacion de Criterios de Solvencia y, en su caso, Clasificacion (para aquellos
procedimientos en que sea de aplicacién su exigencia).

- Justificacion de Criterios de Adjudicacion.

- Justificacion de las Condiciones Especiales de Ejecucion del Contrato.

Por todo lo expuesto, el area peticionaria de la contratacion solicita que se inicie el
correspondiente expediente para la contratacion antes indicada.

En Majadahonda, a 28 de noviembre de 2023.

JOSE LU'S MART'N Firmado digitalmente por JOSE

LUIS MARTIN GORDO -

GORDO - 02900873K
Fecha: 2023.11.29 10:24:48

02900873K +01°00°

Fdo.: JOSE LUIS MARTIN GORDO.
Cargo: Director area peticionaria

El Promotor y el Responsable del expediente son:

KIMBERLY STEFANIA Em;EdROL\(:igTitEaFl/rlﬁrAtiﬁ;ALAZA Fi rmado por: MARIA GOVEZ RUl Z
PILLALAZA PONCE —  PONCE - 02556954K En la fecha: 29.11.2023 08:44:51 CET
02556954K i%ﬁb&;.zon'”'zs 12:35:20

Fdo.: KIMBERLY STEFANIA PILLALAZA PONCE. Fdo.: MARIA GOMEZ RUIZ.

Cargo: Promotor. Cargo: Responsable del Promotor.
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ANEXO
Justificacion de Criterios de Solvencia y, en su caso, Clasificacion

Para la presente licitacion, los licitadores deberan cumplir los siguientes requisitos de solvencia:
- SOLVENCIA ECONOMICA Y FINANCIERA:

Se acreditara mediante la exigencia de los siguientes parametros:

NO APLICA.

Justificacidén:

- SOLVENCIA TECNICA O PROFESIONAL:

Se acreditara mediante la exigencia de los siguientes parametros:

NO APLICA.

Justificacion:

CLASIFICACION:

Si
Grupo C. Subgrupo 04. Categoria 4
Justificacidn:

Se exige clasificacion en los términos sefialados en la normativa de contratacidn, teniendo en
cuenta el importe y la naturaleza del contrato.
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ANEXO
Justificacion de Criterios de Adjudicacion

CRITERIOS DE ADJUDICACION

CRITERIOS CUANTIFICABLES MEDIANTE LA MERA APLICACION DE PUNTOS
FORMULAS (100,0)

OBRO1. Oferta econdmica

La mayor puntuacidn se asignara a la oferta econdmica mas baja entre las
admitidas, distribuyendo la puntuacidn a las restantes ofertas aplicando la
siguiente formula:

PtsMax * (OfrMen)/(OfrAct)

OfrAct= Oferta a evaluar.

OfrMen= Oferta de importe mas bajo entre las admitidas.
PtsMax= Puntuacién mdaxima

A) Instrucciones para la cumplimentacidn de la Oferta Econdmica:

- La oferta econdmica a incluir se ajustara necesariamente al modelo establecido
al efecto por FREMAP (hoja Excel de nombre Oferta Econémica) que puede
encontrar ubicado dentro de la carpeta con nombre ANEXOS.ZIP.

- El licitador presentard el fichero Excel en soporte digital que incluird la oferta
econdmica para la presente licitacion.

- El licitador debera cumplimentar obligatoriamente todas y cada una de las
casillas correspondientes a las unidades de obra que componen el Proyecto y que
aparecen en la columna (PrPres) en el modelo establecido al efecto por FREMAP.
- El licitador expresara el precio de cada una de las unidades de obra en euros,
impuesto/s indirecto/s no incluido/s, con dos decimales.

- El importe que el licitador debe indicar en la aplicacidon debera ser el mismo que
aparezca en la celda correspondiente del TOTAL DE LA OFERTA ECONOMICA una
vez cumplimentado de forma correcta este modelo de Oferta Econdmica. La
unidad de medida son EUROS.

57,5

B)Supuestos de Exclusién de la Oferta Econémica:
Serdn excluidas las ofertas en los siguientes supuestos:

- Cuando el licitador no haya aportado la oferta econémica en los términos
exigidos en el presente pliego.

- Cuando la oferta econdmica incluida en soporte digital no se ajuste al modelo
aportado por FREMAP.

- Cuando en la oferta econémica se haya omitido o dejado de valorar, valorado a
cero y/o importe negativo, alguna de las casillas correspondientes a las unidades
de obra que componen el fichero.

- Cuando el importe total sea superior al presupuesto maximo de licitacion.
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C) Ofertas Anormales o Desproporcionadas:

Asimismo, las ofertas que sean consideradas anormales o desproporcionadas
podran ser excluidas, entendiéndose por tales:

1. Para el caso de que se presentaran varios licitadores, aquellas ofertas
econdmicas con un precio inferior a 10 unidades porcentuales respecto de la
media aritmética de las ofertas admitidas.

2. En caso de que exista una Unica oferta valida, aquellas ofertas con un precio
inferior en 20 unidades porcentuales respecto al presupuesto de licitacién,
impuestos indirectos no incluidos.

3. Si la oferta del adjudicatario se encontrara incursa inicialmente en presuncién
de anormalidad, la garantia definitiva ascendera al 10%, segun lo indicado en el
articulo 107 de la LCSP.

4. Se recuerda a los licitadores que realicen los cdlculos de su oferta a conciencia 'y
de forma correcta, pues aquellas ofertas consideradas como anormales o
desproporcionadas podran ser excluidas si no acreditan su viabilidad de forma
detallada.

OBRO02. Diagrama de Gantt
A efectos de poder entrar a valorar el Diagrama de Gantt aportado por cada
ofertante, es imprescindible la observancia de los siguientes requisitos:

12 REQUISITO IMPRESCINDIBLE: El Diagrama de Gantt ha de hacer mencidn
expresa a todos y cada uno de los capitulos y subcapitulos que integran el
proyecto.

22 REQUISITO IMPRESCINDIBLE: Debe reflejarse en el Diagrama de Gantt TODAS
las unidades de obra que componen los capitulos y subcapitulos compuestos por 3
o0 menos unidades de obra.

**En caso de no cumplir estos dos requisitos imprescindibles anteriormente
mencionados, la puntuacion sera 0.**

El resto de capitulos/subcapitulos, con un nimero de unidades de obra mayor a 3
seran determinantes a efectos de puntuacion de este apartado, conforme al 27,5
siguiente criterio:

La puntuacion sera otorgada en base al numero de unidades de obra que
aparezcan expresamente detalladas respecto del total de las unidades de obra que
componen todos los capitulos/subcapitulos del proyecto de obra. NO se tendran
en cuenta a efectos de valoracién unidades de obra que NO aparezcan en el
proyecto. La unidad de medida de este criterio es NUMERO DE UNIDADES DE
OBRA.

La puntuacion se calculara conforme a la siguiente formula:

PtsMax * (OfrAct)/(OfrMay)

Dénde:

OfrAct= Numero de unidades de obra detalladas en el diagrama de Gantt de la
oferta a evaluar.
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OfrMay= Numero de unidades de obra de la oferta que mdas unidades detalla en el
diagrama de Gantt entre las admitidas
PtsMax= Puntuacién mdaxima

Forma de acreditacion:

El licitador debera adjuntar el diagrama de Gantt y en la aplicacion debera indicar
el NUMERO TOTAL DE UNIDADES DE OBRA DEL PROYECTO que aparecen en dicho
diagrama de Gantt.

En la carpeta ANEXOS.ZIP (Subcarpeta Anexos Administrativos) se pone a
disposicion una plantilla para ayudar al licitador contabilizar el nimero de
unidades de obra que aparezcan en su documento.

El diagrama de Gantt serd comprobado exhaustivamente por FREMAP, a fin de
verificar el cumplimiento de los requisitos imprescindibles y el nimero de
unidades de obra del diagrama de Gantt presentado, para confirmar asi la
puntuacién finalmente obtenida por la oferta del licitador en este criterio.

OBRO03. Ampliacion de Garantia de los trabajos de obra ejecutados

Se valorara la ampliacién del plazo de garantia de los trabajos de obra ejecutados,
sobre el legalmente exigible, en relaciéon al centro objeto de obra conforme a la
siguiente formula cuya unidad de medida son MESES.

Solo se valoraran las ofertas de meses enteros (no se incluiran decimales) y cuya
ampliacion del plazo de garantia sea 12 meses o inferior.

PtsMax * (OfrAct)/(OfrMay)

OfrAct= NUumero de meses adicionales de garantia en la oferta a evaluar.
OfrMay= Numero de meses adicionales de garantia de la oferta que mas meses
oferta entre las admitidas. 15
PtsMax= Puntuacién Mdaxima.

Forma de acreditacion:
El licitador debera indicar en el espacio habilitado de la aplicacién el nimero de
MESES ADICIONALES de garantia que oferta. En caso de no ofertar meses de

garantia debera indicar un 0.

NOTA: Los licitadores deberan atender a lo establecido en el Pliego de
Prescripciones Técnicas en su apartado 10.

CRITERIOS NO CUANTIFICABLES MEDIANTE LA MERA APLICACION DE PUNTOS
FORMULAS (0)

PUNTUACION TOTAL (CRITERIOS CUANTIFICABLES MEDIANTE LA MERA
APLICACION DE FORMULAS + CRITERIOS NO CUANTIFICABLES MEDIANTE
LA MERA APLICACION DE FORMULAS)

PUNTOS
(100,0)
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JUSTIFICACION:

Conforme a lo establecido en la normativa de contratacidon publica, mediante los criterios de
adjudicacidon establecidos se pretende obtener la proposicion con mejor relacién calidad-precio.
Por ese motivo, se establecen criterios que buscan la coherencia entre los importes ofertados y
las exigencias que se describen en los pliegos.

Ademas, también se considera importante la planificacidon realizada por el licitador para la
ejecucion de los trabajos objeto de licitacion, pues las mejores planificaciones son las que
mayor nivel de detalle contemplan, y por ello es importante tener en cuenta todas las unidades
de obra objeto de la presente licitacidn.

Asimismo, se considera un beneficio para FREMAP que la garantia dure mas tiempo para cubrir
los posibles desperfectos que puedan surgir.
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ANEXO
Justificacion de las Condiciones Especiales de Ejecucion del Contrato

Tal y como indica la normativa de contratacién publica, se establecen en la presente contratacién
varias condiciones especiales de ejecuciéon de las que el licitador deberd elegir una que
mantendra durante toda la vigencia del contrato/s de cara a que incida en la correcta ejecuciéon
del mismo/s, favoreciendo asi la productividad y mejora de la prestacidn que se precisa contratar.

Esta condicidn estd motivada por la naturaleza de la contratacién y su objeto, refiriéndose a
consideraciones de tipo social, de acuerdo a la Politica de FREMAP y en aplicacién de lo
establecido en el apartado noveno del Acuerdo del Consejo de Ministros del 12 de abril de 2019,
estando las condiciones establecidas en este expediente dentro de las que se mencionan
expresamente en el articulo 202.2 LCSP apartado tercero.

Estas condiciones estan relacionadas directamente con el objeto del contrato y se establecen con
la finalidad de lograr una correcta ejecucién e incidir positivamente en los resultados que se
pretenden obtener con el contrato/s. Las condiciones especiales de ejecucion elegidas aportan un
valor afadido al objeto del contrato, contribuyendo a potenciar mejores condiciones de este,
ofreciendo de esta manera una mejora en la calidad de la prestacién contratada.

El detalle de la/s citada/s condicidn/es se sefiala/n en el Pliego de Clausulas Administrativas y en
el Anuncio de Licitacion, y su incumplimiento o cumplimiento defectuoso conllevard las
penalidades y posible resolucién del/de los contrato/s en los supuestos establecidos en el
apartado correspondiente del Pliego de Clausulas Administrativas.
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