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1. OBIJETO
1.1. Objeto

El objeto del presente pliego es definir las condiciones y criterios que regiran en el contrato de servicio de
elaboracion del proyecto basico y de ejecucidon con metodologia BIM, y la direccién de obra e instalaciones,
la direccién de ejecucién de obra e instalaciones y la gestién de licencias para la edificacién de dos centros
asistenciales de FREMAP, Mutua Colaboradora con la Seguridad Social n2 61, sitos en Mdstoles y Benetuser.

Los trabajos objeto de la presente licitacion deberan llevarse a cabo en las condiciones descritas en el
presente Pliego de Prescripciones Técnicas, en el Pliego de Cldusulas Administrativas por las que se rige esta
licitacién debiendo, a su vez, observar los condicionantes y requerimientos funcionales que se acompafian
como Anexos Técnicos a la presente contratacién, teniendo todos los documentos cardcter contractual.

El conjunto de actividades objeto de esta licitacion van encaminadas a:

- Laredacciény elaboracion del anteproyecto, mediante la metodologia BIM.

- Laredacciény elaboracion del proyecto basico y de ejecucidon, mediante la metodologia BIM.
- La gestion de licencias de obra y de apertura y/o de actividad.

- Ladireccidn de obra e instalaciones.

- Ladireccién de ejecucion de obra e instalaciones.

Por tanto, el presente documento constituye una descripcion de las condiciones establecidas para la
realizacion de las actividades encaminadas a la consecucidon del objeto de licitacion.
1.2. Caracteristicas y descripcion

FREMAP, en su condiciéon de Mutua Colaboradora con la Seguridad Social, estd sujeta al cumplimiento en
materia de inversion, de lo establecido en el Real Decreto 1993/1995, que establece la obligatoriedad de
autorizacion previa, por parte del Ministerio de Trabajo, para determinadas inversiones, lo que provoca que
la cronologia de los trabajos a realizar por parte del adjudicatario de la presente licitacion deberd dividirse
en:

Fase 12, Se inicia de acuerdo con la fecha de efecto del contrato y se compone de:

1. Anteproyecto.

2. Proyecto basico y de ejecucidn.
Fase 22, Se inicia con la autorizacién de la Direccidon General de Ordenacién de la inversién y se compone
de:

1. Gestidn licencia de obra y apertura y/o actividad.

2. Direccion de obra / Direccidn de ejecucidn de obra e instalaciones.

Estas fases se llevaran a cabo en los plazos establecidos en el apartado 5.2. del presente pliego.
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2. NORMATIVA DE CARACTER TECNICO

Ademas de la normativa general de aplicacion, el Pliego de Cladusulas Administrativas y el presente Pliego
de Prescripciones Técnicas, la ejecucion del contrato se encuentra sujeta al cumplimiento de la normativa
y legislacion de caracter técnico enumerada a continuacién:

- Real Decreto 1993/1995, de 7 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento sobre
colaboracién de las Mutuas de Accidentes de Trabajo y Enfermedades Profesionales de la Seguridad
Social.

- Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion.
- Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacion.

- Cdbdigo Técnico de la Edificacion (CTE), aprobado por el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo y
sucesivos Reales Decretos de modificaciones y aprobacién de Documentos Bésicos, Ordenes y
correccion de errores.

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

- El Real Decreto 1627/97, de 24 de octubre, por el que se establecen las disposiciones minimas de
Seguridad y Salud en las obras de construccion.

- Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccién y gestidn de los residuos
de construccion y demolicion.

- Ley31/1995, de 8 de noviembre, de Prevencidn de Riesgos Laborales.
Esta clasificacion normativa no tiene caracter restrictivo, debiendo observarse en la ejecucion de los
trabajos cualquier otro tipo de reglamento, norma o instruccion oficial (de cardcter estatal, autonémico o

municipal) que, aunque no se mencione explicitamente en este documento, pueda afectar al objeto del
contrato, asi como las posibles modificaciones legales que puedan afectar a las normas de aplicacidn.

A su vez, se aplicaran:

- Instrucciones y criterios complementarios que se reciban de FREMAP.

- Normativa Urbanistica y Ordenanzas Municipales aplicables en el Municipio correspondiente, en
especial, las Ordenanzas Municipales sobre Uso del Suelo y Edificacion vigentes en el mismo.

3. PROGRAMA DE NECESIDADES

Los centros que quieren construirse son centros asistenciales donde se desarrollan principalmente las
actividades de administracion (oficinas) y atencion sanitaria (area clinica y zona de gimnasio de
rehabilitacion).

El perfil de paciente en FREMAP es el trabajador accidentado que generalmente desconoce las
instalaciones. Por ello, las diferentes dependencias tienen que estar facilmente localizables y se debera

reducir en lo posible los recorridos hasta llegar a las zonas o estancias en las que se le atiende.

La primera atencion de los pacientes se realiza desde el puesto de admisidn, por lo que el puesto de
admision debe ubicarse préximo a la entrada principal del centro, en el vestibulo de acceso al centro.
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Como cualquier espacio destinado al publico debe disponerse un vestibulo y zona de espera, con aseos
publicos cercanos.

El centro debe disponer de un itinerario accesible, por lo que cada una de las estancias publicas del centro
debera estar facilmente comunicada y carecer de barreras arquitecténicas.

La zona de administracién estara compuesta por una oficina con puestos de administracién, despacho de
direccion, despacho polivalente y sala de reuniones.

El drea clinica, estard compuesta por varias consultas médicas, con salas de curas y sala de Rayos X con una
sala de control y una cabina vestuario para los pacientes.

La zona de rehabilitacidn estard compuesta por un gimnasio de rehabilitacidn, vestuario adaptado, cabinas
de tratamiento y zona de hidroterapia.

El centro contard también con un almacén sanitario, cuarto de limpieza, vestuarios y aseos para el personal.
Se distribuirdn las estancias de manera que se favorezca el mayor aprovechamiento de la luz natural.

El centro asistencial de Benetuser tendra una superficie construida total de 750m2 en dos plantas
comunicadas por medio de escaleras y ascensor.

El centro asistencial de Modstoles tendrd una superficie construida total de 1450m2 en dos plantas
comunicadas por medio de escaleras y ascensores.

A su vez, se construirdn las plazas de aparcamiento necesarias para el cumplimiento de la normativa.

La situacion actual de esta area y resto del edificio se detalla en el Anexo 4, dentro de la memoria técnica
de necesidades.

4. METODOLOGIA BIM

La intenciéon de FREMAP es que los proyectos se desarrollen a partir de un modelo virtual realizado segun
la metodologia BIM, de tal forma que la informacion descriptiva de los proyectos en 2D se generen a partir
de este modelo, existiendo conexién directa y fidedigna entre la informacion del modelo virtual y los planos
y otros documentos entregados a FREMAP.

El presente apartado es una guia para la redaccién de los anteproyectos y los proyectos bdasicos y de
ejecucion usando la metodologia BIM. Asimismo, es necesario la elaboracidon de un PEB (Plan de Ejecucion

de BIM), uno por cada uno de los proyectos, por parte del adjudicatario.

Los modelos finales se utilizardn en el proceso de construccidn de los edificios, y con ellos se realizaran los
modelos “as built”, a la finalizacién de los procesos constructivos.

Con esta metodologia BIM se pretenden conseguir los siguientes objetivos:

- Visualizar la solucidn para facilitar la interpretacidn y comunicacidon del proyecto entre los
diferentes agentes implicados, asi como la toma de decisiones en la fase de disefio.
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- Garantizar la coordinacién entre disciplinas del proceso constructivo, asegurando su coherencia,
fiabilidad y la ausencia de interferencias (colisiones) para minimizar los imprevistos y desviaciones
y asegurar la coherencia de la documentacidn final de obra.

- Facilitar la trazabilidad del avance del proyecto (Planificacién 4D), haciendo mas efectivos los
procesos durante la construccion mejorando la fiabilidad de la programacion de la obra.

- Controlar la estimacidn de presupuesto durante todo el proceso de obra.

4.1. Equipo técnico BIM y competencias

El adjudicatario se obliga a disponer de todos los medios e instalaciones necesarias para un correcto
desarrollo de los trabajos encargados, especialmente en lo que hace referencia a herramientas informaticas
genéricas de ingenieria civil (calculo, gestidn, diseno grafico y delineacidn, etc.) y las propias de BIM.

El adjudicatario que asuma los requerimientos BIM tendrd que constituir un equipo profesional
suficientemente dotado para el desempeno del objeto del contrato, en el que como minimo debe designar:

- BIM Manager, que serd la misma persona que el proyectista
- Modelador BIM que tenga experiencias en disciplinas: civil, arquitectura e instalaciones.

En cuanto a las competencias y funciones que debe cumplir el equipo BIM se pueden ver desglosadas en el
Anexo 1.

Las competencias reflejadas tienen sus especialidades y tienen que ser desarrollas por los trabajadores que
estime la empresa adjudicataria como suficientes para desempefiar las especialidades solicitadas.

4.2. PEB (Plan de Ejecucion de BIM)

Para la elaboracion del PEB se debe tomar como referencia el EIR (Documento de Requisitos de Intercambio
de Informacidn) que se encuentra como Anexo 1, y a su vez, se utilizard como base, la Guia Transversal
elaborada por ESBIM “Guia para la elaboracion del Plan de Ejecucion BIM”
(https://cbim.mitma.es/biblioteca).

Tras la firma del contrato en la primera semana, se debe elaborar un pre-PEB por cada uno de los centros
asistenciales, y deberd enviarlo a FREMAP antes de la reunidn inicial.

La reunidn inicial serd, en la segunda semana tras la firma del contrato, con el drea de Infraestructuras de
FREMAP y el adjudicatario, como minimo debera acudir el responsable BIM designado por el adjudicatario
(BIM Manager) para definir todos los puntos contemplados en los pre-BEP entregados y aquellos aspectos
a modificar con el fin de conseguir la consecucidn de los objetivos y requerimientos BIM de FREMAP en
cuanto a estos proyectos.

El adjudicatario, tendra que presentar, dentro de las siguientes 4 semanas a contar desde la reunién inicial,
una propuesta en firme del PEB.

El PEB, entendido como el documento/herramienta de planificacidn y gestidn del proceso BIM (documento
vivo), tiene como principales propdsitos:

- Validar los objetivos, las acciones, los informes y usos BIM especificos para lograr los objetivos
establecidos por el contrato.
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- Especificar los informes BIM del contrato, los usos de modelo que se apliquen para realizarlos,
determinando los modelos desde los que se generan, el software a utilizar, asi como el formato
(abierto y propietario) y los plazos de su entrega.

- Definir los criterios para evaluar el grado de logro de las acciones mediante indicadores de los
informes acordados.

- Establecer la relacion de disciplinas y/o lotes basicos en el que se estructurard el modelo de
informacidn del contrato.

- Definirlos roles y tipos de responsabilidades de los diferentes agentes sobre las disciplinas y/o fases
del contrato, detallando el flujo de informacién entre los agentes designados durante la generacion
de modelos para cada uno de los capitulos correspondientes.

- Detallar el listado de los objetos que se incluyan en cada uno de los modelos vy fijar los
correspondientes niveles de detalle geométrico y la unidad de medida.

- Especificar los informes BIM del contrato, los usos de modelo que se apliquen para realizarlos,
determinando los modelos desde los que se generan.

- Fijar las caracteristicas a informar de los objetos, espacios y/o activos del modelo de informacion
del contrato, de acuerdo con las especificaciones recogidas en el Anexo 1 (Documento de Requisitos
de Intercambio de Informacién).

- Acordar el Protocolo de Nomenclatura, en el que se definen las Normas de Codificacién de las
variables a informar en el modelo, como los objetos y espacios, asi como las Normas de
Denominacién de carpetas y ficheros, para garantizar la correcta comunicacion entre los agentes y
la gestion de los modelos y los informes generados.

- Consensuar el software a utilizar para realizar las diferentes actividades del contrato basadas en
modelos de informacidn.

- Implantar el Entorno Comun de Datos (ECD) para poder compartir la informacién generada.

- Fijar el procedimiento para compartir los modelos de informacién generados por cada uno de ellos
con el resto de los agentes que intervienen en el desarrollo del contrato.

- Fijar el procedimiento del estudio interno estudio interno de las incidencias de coordinacion, asi
como el calendario de las reuniones de gestion y resolucion de los conflictos detectados en la
revision de los diferentes modelos.

- Acordar los criterios a aplicar por el aseguramiento de la calidad de los modelos generados.

5. EJECUCION DEL SERVICIO

Tal y como se recoge en el punto 1.2 del presente pliego, el objeto de licitacién y la ejecucion de las
diferentes actividades se llevara a cabo siguiendo una cronologia establecida por FREMAP, para cada uno
de los centros asistenciales, que es:

Fase 12. Se inicia de acuerdo con la fecha de efecto del contrato y se compone de:

1. Anteproyecto.
2. Proyecto basico y de ejecucion.

Siendo imprescindible entregar la documentacién anterior siguiendo la metodologia BIM

Pliego de Prescripciones Técnicas Pagina 7 de 24



g
FREMAP
LICT/99/024/2025/0105 - Contratacion del servicio de elaboracion del anteproyecto, el proyecto bdsico y de
ejecucion con metodologia BIM, y la realizacién de la direccion de obra, la direccion de ejecucion de obra, la
direccion de instalaciones y la gestion de licencias para la edificacion de dos centros asistenciales de FREMAP,
Mutua Colaboradora con la Seguridad Social n? 61, sitos en Mdstoles y Benetuser
Para el levantamiento del estado actual del edificio existente de Mdstoles sera imprescindible el uso de escaner laser
3D para el registro preciso de todas las instalaciones, estructura existente y obra civil, que serviran para su mapeo, para
su posterior modelado BIM del estado actual.

Fase 22, Se inicia con la autorizacién de la Direccion General de Ordenacién de la inversidn y se compone
de:

1. Gestidn licencia de obra y apertura y/o actividad
2. Direccion de obra / Direccion de ejecucion de obra e instalaciones

Remarcar que el equipo encargado de elaborar los proyectos tiene que comprobar los datos fisicos,
urbanisticos, econdmicos y en su caso, legales, que afecten a los terrenos sobre los que se actua, asi como
los obstaculos que puedan existir en los mismos y que hagan inviable la posterior ejecuciéon del proyecto. Si
se diese alguno de los supuestos anteriores debera ponerlo en conocimiento de FREMAP, en el plazo de 15
dias.

Los documentos que debe entregar la empresa adjudicataria deben contemplar todas las disposiciones
normativas que le sean de aplicacidn, por lo que la misma se compromete y responsabiliza de su
conocimiento, asi como de su aplicacion y cumplimiento en el desarrollo de los trabajos. Por eso, la empresa
adjudicataria sera la Unica responsable de la correcta realizacién del servicio.

5.1. Fase 12: Anteproyecto

Es la fase del trabajo en la que se exponen los aspectos fundamentales de las caracteristicas generales de
la obra: funcionales, formales, constructivas y econdmicas, al objeto de proporcionar una primera imagen
global de la misma y establecer un avance de presupuesto, de acuerdo con lo recogido en el Real Decreto
2512/1977.

5.1.1. Contenido del anteproyecto

El contenido del anteproyecto debera incluir en todo caso lo recogido en el Anexo 2 del presente Pliego
de Prescripciones Técnicas. El mencionado anexo, tiene en cuenta las prescripciones sefialadas en el
ANEJO |. CONTENIDO DEL PROYECTO del Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo. No obstante, ademas
de lo sefialado en esta normativa, se deberan tener en cuenta todas aquellas disposiciones normativas
aplicables en la elaboracién del anteproyecto y no vengan recogidas en el mencionado Anexo.

A su vez, para la elaboracidn del anteproyecto se tiene que atender a lo sefialado en el apartado 4.
Metodologia BIM, y en el Anexo 1 donde se recogen los requisitos de intercambio de informacién.

5.1.2. Desarrollo y consideraciones generales del Anteproyecto

Reunidn inicial: Una vez adjudicados los trabajos y con el fin de detallar el contenido y el programa de
necesidades, se realizara en la segunda semana del contrato una reunién con los miembros del area
técnica de FREMAP, en la sede social de ésta (Majadahonda). No obstante, el adjudicatario podra solicitar
un cambio del lugar de celebracién de la reunién, pero serd FREMAP quien apruebe esta modificacion.

En esta reunidn se procedera a la entrega por parte de FREMAP de los siguientes documentos:

e Programa de necesidades detallado, el cual servird de base para la elaboracién de las propuestas
de distribucidn.

e Estudio topografico de la parcela de Benetuser.
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Plazo de entrega:

Una vez recibida la documentacién por parte del adjudicatario, en el plazo de 8 semanas, tendra que
entregar el anteproyecto en el que se vean recogidas todas las necesidades manifestadas por FREMAP
en el programa de necesidades.

En caso preciso, y a peticién de FREMAP, se podran hacer todas aquellas correcciones tanto a nivel de
definicidn exterior (volumetrias, acabados, accesos, desniveles, etc.), como a nivel interior (superficies,
recorridos, etc.) que sean precisas. En ningln caso estas correcciones supondrdn un retraso en el plazo
establecido.

Tras obtener la aprobacién del anteproyecto presentado por parte de FREMAP, y solo en ese momento,
el adjudicatario comenzara a ejecutar las tareas encaminadas al desarrollo del proyecto basico y de
ejecucion.

Formato de entrega:

Una vez aceptado el anteproyecto el adjudicatario debera entregarlo en el formato establecido en el
Anexo 1.

5.2. Fase 12: Proyecto basico y de ejecucion

En el proyecto basico se definen de modo preciso las caracteristicas generales de la obra, mediante la
adopcidn vy justificacion de soluciones concretas. Su contenido es suficiente para solicitar la licencia
municipal u otras autorizaciones administrativas, pero insuficiente para iniciar la construccion.

Mientras, que en el proyecto de ejecucion se desarrolla el proyecto basico, con la determinacién completa
de detalles y especificaciones de todos los materiales, elementos, sistemas constructivos y equipos,
definiendo la obra en su totalidad. Su contenido sera el necesario para la realizacién de las obras contando
con el preceptivo visado colegial y la licencia correspondiente.

Todo proyecto debe cumplir con la normativa urbanistica y Ordenanzas Municipales aplicables en el
municipio correspondiente. En todo caso el adjudicatario debera entregar el proyecto en las condiciones
gue permita obtener las autorizaciones necesarias, asi como contratar, ejecutar y recibir las obras en las
condiciones establecidas por la legislacion vigente.

5.2.1. Contenido del proyecto basico y de ejecucion

El contenido del proyecto basico y de ejecucion debe incluir todo lo recogido en el Anexo 3 del presente
Pliego de Prescripciones Técnicas. El mencionado anexo, tiene en cuenta las prescripciones sefialadas en
el ANEJO |. CONTENIDO DEL PROYECTO del Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo. A su vez, debe incluir
lo determinado en el articulo 233 de la LCSP, y en los articulos 124 y siguientes del Reglamento General
de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas. No obstante, ademas de lo sefialado en esta
normativa, se deberan tener en cuenta todas aquellas disposiciones normativas aplicables en la
elaboracion del proyecto basico y de ejecucidon, que no vengan recogidas en el mencionado Anexo.

A su vez, para la elaboracidn del anteproyecto se tiene que atender a lo sefialado en el apartado 4.
Metodologia BIM, y en el Anexo 1 donde se recogen los requisitos de intercambio de informacién.

La empresa adjudicataria estard obligada, en el periodo comprendido entre su entrega a FREMAP y la

finalizacion de ejecucion de las obras por parte de la empresa constructora (empresa que resulte
adjudicataria del procedimiento de licitacidon de ejecucion de las obras) contratada al efecto, a actualizar
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el contenido del proyecto con todas aquellas modificaciones que se produzcan en la normativa técnica y
deban aplicarse al proyecto, y, también, aquellas modificaciones necesarias, para adecuar el proyecto a
las necesidades econémicas de FREMAP.

5.2.2. Desarrollo del proyecto basico y de ejecucion
Reuniones:

Se realizardn todas aquellas reuniones que sean precisas para la redaccidon del proyecto bdsico y de
ejecucioén, tanto presenciales como telematicas para desarrollar los documentos entregados en la fase de
anteproyecto.

Es imprescindible que acudan a la reunién todas aquellas personas que sean nombradas por el
adjudicatario para la ejecucién de este servicio, y como minimo todos aquellos que FREMAP entienda
como imprescindibles para la correcta realizacidn de la reunion.

Las reuniones presenciales tendran lugar en Majadahonda (sede social de FREMAP). No obstante, antes
de cada reunion FREMAP acordara con el adjudicatario si las reuniones seran presenciales o telematicas,
y si fuesen presenciales se podrd modificar el lugar de celebracidn de estas, previo acuerdo y autorizacién
de FREMAP.

Formato de entrega:

Una vez aceptado el proyecto basico y de ejecucidn el adjudicatario lo entregara con la documentacién
requerida en el apartado 3.2.1. Contenido del proyecto basico y de ejecucion, en el formato establecido
en el Anexo 1.

Plazo de entrega:

Se atenderd a lo establecido en el Anexo 1 del presente pliego, donde se refleja que el plazo para presentar
el proyecto bdsico y de ejecucion es de 24 semanas desde la firma del contrato.

Revision proyecto basico y de ejecucion:

El proyecto se revisard, previo al envio a la DGOSS, para detectar posibles erratas, errores, indefiniciones
y/o incongruencias en los documentos que forman parte del proyecto. En el supuesto que se detecten,
deberan ser resueltos en el menor plazo de tiempo posible, y como maximo en 10 dias laborales.

Visado proyectos:

Una vez revisado y validado el proyecto basico y de ejecucidn se procedera a su visado en el Colegio
Profesional que sea competente de acuerdo con la normativa en vigor.

Los costes de este visado serdn abonados en primer lugar por el adjudicatario, pero no estardn
contemplados dentro de la oferta del adjudicatario, por lo que deberdn tramitarse mediante el
correspondiente expediente de contratacidn, cumpliendo en todo caso las prescripciones legales y
reglamentarias establecidas en materia de contratacion. Asi, FREMAP posteriormente abonard estos
costes, cuando el adjudicatario aporte la documentacion justificativa que se precise.

5.3. Fase 22: Gestion de la licencia de obra y apertura y/o actividad

Esta fase dara comienzo cuando la Direccion General de Ordenacion de la Seguridad Social (en adelante
DGOSS) autorice* a FREMAP la ejecucion de la obra, pero si no autorizase su ejecucion, el contrato con la
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adjudicataria finalizard, abonandose solo aquellos servicios que hayan prestado hasta ese momento,
conforme a lo recogido en el Anexo de Facturacion y pago del Pliego de Clausulas Administrativas.

*Hay que recordar que la DGOSS tiene que autorizar por un lado el proyecto de Benetuser y por otro el de Méstoles,
de tal forma que son independientes.

5.3.1. Gestion de la licencia de obra

Cuando se obtiene la autorizacidon de la DGOSS, FREMAP procederd a solicitar y obtener la licencia
municipal de obras u otras autorizaciones administrativas necesarias.

5.3.2. Gestion de licencia de apertura y/o actividad y la autorizacién sanitaria

Una vez recabada la documentacion final de obra, FREMAP procedera a solicitar y obtener la licencia
municipal de apertura y/o actividad y la autorizacion sanitaria, y otras autorizaciones administrativas ante
el organismo correspondiente.

Con relacidn a todas las licencias:

El adjudicatario deberd aportar toda la documentacién técnica y administrativa necesaria en orden a
asegurar la viabilidad de la obtencion de la licencia municipal de obra, la licencia de apertura y/o actividad
y la autorizacién sanitaria, siempre que tengan relacién con el contenido del proyecto.

En el supuesto de que por parte del Ayuntamiento se realicen requerimientos de documentacion
complementaria durante el proceso de obtencién de la licencia, el adjudicatario estara obligado a aportar
todo lo necesario para dar contestacion a los requerimientos, y seglun proceda subsanar defectos,
insuficiencias técnicas, reparos, omisiones o infracciones de preceptos legales o reglamentarios.

En este sentido, deberd completar, adaptar y/o dar respuesta a cuantos requerimientos sean realizados,
dentro del plazo establecido, siendo FREMAP la que se encargue del envio de esta informacién transmitida.

En caso de que asi se precise o a peticion de FREMAP, se realizardn visitas presenciales con los responsables
del expediente de los servicios técnicos municipales, quedando estas incluidas en el contrato y sin coste
para FREMAP.

Por ultimo, el adjudicatario estd obligado a prestar apoyo técnico para la elaboracién de cualquier
documentacion complementaria que se pudiera requerir, para la obtencion de cualquiera de las licencias
mencionadas.

5.4. Direccion de obra y de instalaciones y direccion de ejecucion de obra

Tras la adjudicacién del procedimiento de licitacidn para la ejecucion de la obra (en adelante constructora)
y una vez se formalice el contrato correspondiente, comenzardn las labores de direccion de obra y de
instalaciones y direccidn de ejecuciéon de obra.

La Direccién de Obra desempefiara su trabajo con la profesionalidad y la independencia necesarias para
asegurar el cumplimiento de los objetivos del contrato, priorizando el interés publico en caso de
discrepancia.

La duracion de este servicio estard vinculado a la duracién de la obra, incrementdndose en los trabajos

previos al inicio y los posibles retrasos, hasta la emisién del acta de recepcion y gestidn del certificado final
de obray liquidacién econdmica de la misma.
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La direccidn de obra debe conocer en detalle todos los documentos del proyecto de ejecucidn, para asi dar
las indicaciones necesarias para la ejecucién de la obra, conforme a lo estipulado en el proyecto.

Obligaciones del equipo facultativo director:
- Gestion técnica y econdmica del proyecto basico y de ejecucion.
- Tramitacion de certificaciones e informes a realizar por el equipo facultativo.
- Modificacién del proyecto.

- Redaccién de la documentacidn de fin de obra, del libro del edificio y otra documentacion.

5.4.1. Actuaciones de la direccion facultativa durante la ejecucion de las obras

El equipo técnico de la obra de forma conjunta debera realizar las siguientes tareas:

l.  PROGRAMACION DE LA OBRA: CUMPLIMIENTO DE PLAZOS

Aprobarad el planning de obra propuesto por la constructora, realizando un seguimiento exhaustivo del
mismo para anticiparse ante posibles desviaciones.

En el supuesto de que se evidencie un retraso en la finalizacidn de los trabajos en la obra, debera indicar

si este retraso se produce por motivos imputables o no imputables a la constructora, emitiendo un
informe del estado de la obra.

II.  REUNIONES DE OBRA: INFORMES DE SEGUIMIENTO

Al menos con una periodicidad semanal, el adjudicatario de la presente licitacién debera convocar y
celebrar una reunién de seguimiento de las obras a la cual deberan asistir por su parte:

- El director de obra.
- El director de ejecucion de la obra.
- El director técnico de instalaciones.

Por parte de la constructora, deberan ser citado el/los jefe/s de obra que, en su caso, estarad/n obligado/s
a citar a los responsables de las subcontratas afectadas.

Independientemente de las reuniones que se han mencionado con anterioridad, podran convocarse
ademas todas las que se consideren necesarias, a requerimiento de FREMAP.

Serd imprescindible levantar acta de cada reuniéon que debera realizarse conforme a un modelo
establecido por el adjudicatario, asimismo se reflejara en el libro de érdenes.

Esta acta constituye un instrumento de comunicacién entre la constructora y la direccién facultativa la
cual, a través de sus representantes, indicard en dichas actas cuantas instrucciones y érdenes deseé
transmitir a la constructora. Se entiende aprobada y aceptada por la constructora, salvo indicacidon
expresa en sentido contrario, que debera manifestarse por escrito en un plazo no superior a 7 dias desde
su emision.

De las actas de seguimiento de la obra se enviard copia al coordinador designado por FREMAP

guardandose una copia en la oficina de obra, a disposicién de la direccién facultativa, correspondiendo
la custodia de éstas a la constructora.
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Las decisiones que supongan cambios de programa, modificaciones del presupuesto o plazo de ejecucion
de la obra deberan ser solicitadas por la constructora, mediante la cumplimentacién por escrito del
modelo establecido al efecto y se entregaran a la direccidn facultativa, para posterior valoraciény, en su
caso, aprobacidn o desestimacién por FREMAP.

Asimismo, durante la ejecucion de las obras, el director de obra deberd entregar al coordinador
designado por FREMAP un informe mensual en el que incluird el siguiente contenido, relativo al periodo
de ejecucion de las obras al que hacen referencia:

Actas firmadas de las reuniones ordinarias y extraordinarias.
- Variaciones en cuanto ejecucién, materiales, plazos y costes.
- Cumplimiento del programa.
- Incidencias surgidas.
- Copia del programa de trabajo aprobado, incluyendo los porcentajes de obra ejecutados,
comparado con los incluidos en el programa.
Fotografias digitalizadas del estado de la obra.

Este informe se entregard dentro de los primeros siete dias habiles de cada mes.

Independiente de estos informes periddicos, el equipo director de las obras deberd emitir informes
extraordinarios sobre cualquier aspecto excepcional que pueda suponer una alteracién del curso normal
de las obras, asi como sobre cualquier otro aspecto de las mismas que sea requerido por el coordinador
designado por FREMAP al efecto.

lll. CERTIFICACION MENSUAL ORDINARIA

La direccidn de la obra realizara mensualmente la medicién de las unidades de obra ejecutadas durante
el periodo de tiempo anterior. No obstante, si las caracteristicas de la obra lo requirieran, la periodicidad
de las certificaciones podra modificarse, tras la comunicacién, con la antelacion suficiente, de FREMAP
a la adjudicataria.

Para las obras o partes de la obra cuyas dimensiones y caracteristicas hayan de quedar posterior y
definitivamente ocultas.

Tomadas las mediciones el director de obra redactara la correspondiente relacidn valorada al origen, la
constructora podra presenciar la realizacion de tales mediciones. En el caso de las obras o parte de obras
cuyas dimensiones y caracteristicas hayan de quedar posterior y definitivamente ocultas, la constructora
avisara anticipadamente a la direccién con la suficiente antelacién, a fin de que ésta pueda realizar las
correspondientes mediciones y toma de datos. En este Ultimo caso la direccidn facultativa estd obligada
a haber realizado las correspondientes mediciones y toma de datos, levantando los planos que la
definan, que tendra que suscribir la constructora.

Salvo que FREMAP hubiese acordado la suspensidn de las obras, es obligada la redaccion de la relacién
valorada con caracter mensual, aunque la obra ejecutada en algin mes sea de pequeiio volumen o
incluso nula, debiéndose aclarar en este caso los motivos.

La obra ejecutada se valorara a los precios de ejecucién material que figuren en el cuadro de precios

unitarios del proyecto para cada unidad de obra y en el caso de nuevas unidades de obra no previstas
en el contrato se aplicaran los precios contenidos en el documento que las haya autorizado.
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Simultdneamente a la tramitacion de la relacion valorada, la direccidén de la obra enviara un ejemplar a
la constructora a efectos de su conformidad o reparos, pudiendo éste formular las alegaciones que
estime oportunas en un plazo maximo de diez dias habiles a partir de la recepcidon del expresado
documento.

Transcurrido el plazo sin formular alegaciones por parte de la constructora, se considerara otorgada su
conformidad a la relacién valorada. En caso contrario, y de aceptarse en todo o parte las alegaciones de
la constructora, éstas se tendran en cuenta a la hora de redactar la préxima relacién valorada o, en su
caso, en la certificacién final o en la liquidacién del contrato.

Sobre la base de las relaciones valoradas, y a efectos del pago, el director de obra expedird la
correspondiente certificacién de obra en el plazo maximo de diez dias siguientes al periodo a que

corresponda.

Adjunta a la certificacion ordinaria se enviard un informe relacionando los principales trabajos realizados,
zonas terminadas, fotografias, etc.

IV. CONTROL DE LA EJECUCION

En el caso de que se produjeran incidencias (modificacion de las obras, paralizacion, incumplimiento de
la constructora, etc.) no previstas durante el proceso de ejecucién, y que deban producir una actuacion
de FREMAP, se pondran inmediatamente a su conocimiento, y entre tanto deberan adoptar las medidas
necesarias para impedir o aminorar los posibles dafios a los intereses de esta.

El director de obra no podra ordenar modificaciones del proyecto durante el proceso de construccion,
aun cuando no supongan incremento del precio contratado, sin el conocimiento y aprobacién de
FREMAP y en cualquier caso sin que se efectle segun el procedimiento preciso para este tipo de
situaciones.

V. RECEPCION PROVISIONAL

El adjudicatario, en el supuesto de que la constructora no se esté cumpliendo con la planificacion,
comunicard a FREMAP por escrito la nueva fecha prevista de finalizacion de los trabajos, con una
antelacion minima de 30 dias habiles antes del plazo final de obra establecido previamente.

Se convocara a la constructora para realizar la recepcién provisional de las obras, elaborando un acta, la
cual se enviard a FREMAP, segun el modelo que establezca el adjudicatario y en el que se reflejen la
conformidad a los trabajos o los reparos a los mismos.

La Direccidn Facultativa elaborara, entre otros, los siguientes documentos:
- Acta de recepcion provisional.
- Libro de drdenes.
- Certificado final de obra / instalaciones.
- Actas de visita de obra.

VI. DOCUMENTACION FINAL

El adjudicatario vendra obligado a hacer entrega, sin cargo alguno, de tres copias en papel y tres copias
en formato digital editable del proyecto “as built”, o definitivo, entendido este como el proyecto
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ejecutivo de lo realmente ejecutado, es decir aquel que incorpora al proyecto originalmente aprobado
las eventuales modificaciones realizadas y aprobadas durante la ejecucién de la obra, si las hubiera.

El contenido sera como minimo lo exigido en el Cédigo Técnico de la Edificacion (C.T.E); en todo caso
incluira:

- Proyecto ejecutivo completo.

- Plan de control de calidad efectuado, con expresion de los resultados, incluyendo certificados y
garantias de calidad de los proveedores y suministradores de materiales.

- Instrucciones de uso y mantenimiento, incluyendo plan de mantenimiento.

- Boletines y certificados de pruebas finales correspondientes a cada instalacién.

- Manual de uso y mantenimiento.

- Listado de proveedores, subcontratas con direcciones y emails de contacto.

- Listado de material de reposicion.

- Garantias y certificados de materiales y maquinas instaladas.

El adjudicatario sera el responsable de preparar toda la documentacién para la legalizacién de las
instalaciones, y de la obtencién de permisos y autorizaciones pertinentes.

En todo caso, en cuanto al formato se debe atender a lo recogido en el Anexo X relativo a la metodologia
BIM, que afecta a esta parte.

COMPETENCIAS Y OBLIGACIONES DEL PERSONAL ADSCRITO

6.1. Obligaciones y funciones del Proyectista

Funciones:

Redactar y suscribir el proyecto de obra compuesto de todos los documentos indicados en los
apartados anteriores del presente pliego incluyendo los proyectos parciales de instalaciones, que se
integraran en el proyecto.

Realizar todas las modificaciones necesarias sobre el Proyecto basico y de ejecucion, para que el mismo
pueda ser licitado.

Se utilizard metodologia BIM en la redaccién de los documentos.

El adjudicatario cederd los derechos de la propiedad intelectual para la publicacién y uso de las
imagenes y dibujos entregados a FREMAP.

NOTA: sus funciones como BIM Manager se recogen en el Anexo 1.

6.2. Competencias y obligaciones del Director de Obra

Antes del comienzo de la obra:

Analizar el Plan de Control de Obra presentado por la empresa y dar el visto bueno o bien proponer las
correcciones que estime oportunas.

Supervisar el Plan de Seguridad y Salud redactado por la constructora, en orden a una correcta
coordinacion de la ejecucion de las obras con los medios propuestos y de acuerdo con el Coordinador
de Seguridad y Salud designado por FREMAP.
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Durante la ejecucion:

Replanteo: suscribir el acta de replanteo.

Plan de ejecucion de la obra y planos de coordinacién y montaje: informar y aceptar, una vez se
considere conforme, los mismos, que remitira a FREMAP para su aprobacién. FREMAP resolvera sobre
el mismo dentro de los 15 dias siguientes a su presentacion, pudiendo imponer la introduccién de
modificaciones o el cumplimento de determinadas prescripciones.

El director de obra no dard curso a las certificaciones hasta que la constructora haya presentado en la
debida forma el programa de trabajo, sin derecho a intereses de demora por retraso en el pago de
estas certificaciones.

Modificaciones: elaborar, a requerimiento de FREMAP o con su conformidad, eventuales
modificaciones del proyecto, que vengan exigidas por la marcha de la obra siempre que las mismas se
adapten a las disposiciones normativas contempladas y observadas en la redaccién del proyecto.

Interpretacion del proyecto: en los casos necesarios, interpretard la documentacion del proyecto,
aportando los detalles y especificaciones adicionales necesarias, comunicado por escrito sus érdenes
al contratista. De todo ello debera aportar copia al coordinador nombrado por FREMAP.

Las referencias a marcas y modelos de elementos y materiales establecidas en el proyecto se
consideran estdndares minimos de calidad. Cualquier cambio que la constructora pretenda realizar
respecto a las marcas y modelos de referencia debera ser informado por la direccién facultativa y
aceptado expresamente por el coordinador designado por FREMAP, debiendo constatarse
expresamente que el nuevo material cumple las especificaciones técnicas indicadas en proyecto, o las
supera, y que no hay incremento de precio.

Certificaciones: conformar las certificaciones y las liquidaciones parciales que se exijan por parte de
FREMAP, asi como la final de las unidades de obra ejecutadas, con los visados que en su caso fueran
preceptivos.

Visitas de obra: realizar las visitas de obra pertinentes, con un minimo de una semanal y dictar las
instrucciones precisas para que las obras se realicen con arreglo al proyecto.

Deberd presentarse en la obra cuando FREMAP lo requiera en el plazo de 24 horas.

Con independencia de las visitas programadas podran convocarse todas las que se consideren
necesarias por cualquiera de las dos partes (Direccion facultativa y FREMAP) por el medio que se
considere mas eficaz. Se levantara acta de la reunién que se reflejard en el Libro de 6rdenes. Las actas
se distribuirdn a todos los asistentes y se consideraran conformes salvo indicacidon en contra. Las
decisiones que impliquen cambios en el programa de obras, modificaciones en el presupuesto, plazo
de ejecucién u otros aspectos relevantes, deberan ser confirmados por escrito por el coordinador
designado por FREMAP.

Contingencias: resolver las contingencias que se produzcan en la obra y consignar en el Libro de
Ordenes y Asistencias las instrucciones precisas para la correcta interpretacién del proyecto.

Informe mensual: coordinar a la direccién facultativa para la presentacion de los informes periddicos
de obras.

Gestiones: apoyara a FREMAP en las gestiones a realizar frente a terceros relativas a las obras y, en
particular, deberd efectuar las solicitudes y gestiones correspondientes a licencias, permisos de
accesos, acometidas, enganches, vertidos, etc., necesarios para su funcionamiento, manteniendo
puntualmente informado a FREMAP del desarrollo de tales gestiones.

Al final de las obras:

Certificado final de obra: el director de obra certificara que la obra ha sido realizada bajo su direccidn,
de conformidad con el proyecto objeto de licencia y la documentacion técnica que lo complementa,

Pliego de Prescripciones Técnicas Pagina 16 de 24



&
FREMAP

LICT/99/024/2025/0105 - Contratacion del servicio de elaboracion del anteproyecto, el proyecto bdsico y de
ejecucion con metodologia BIM, y la realizacién de la direccion de obra, la direccion de ejecucion de obra, la
direccion de instalaciones y la gestion de licencias para la edificacion de dos centros asistenciales de FREMAP,
Mutua Colaboradora con la Seguridad Social n? 61, sitos en Mdstoles y Benetuser

halldndose dispuesta para su adecuada utilizacion con arreglo a las instrucciones de uso vy
mantenimiento.

Al certificado final de obra se le uniran los siguientes documentos:

e Descripcidn de las modificaciones que, siempre con la conformidad de FREMAP, se hubiesen
realizado durante la ejecucion de la obra.

e Relacién de los controles realizados durante la ejecucion y el resultado de estos.

e Documentacidn final de obra: elaborar y suscribir la documentacidn de la obra y entregarla a
FREMAP. Se presentaran dos ejemplares completos de la documentacidon en soporte papel e
informatico editable que incluirdn todos los planos y esquemas definitivos.

6.3. Competencias y obligaciones del Director de ejecucion de obra

Con caracter previo al inicio de la ejecucion:

- Analizar el Plan de Control de Obra presentado por la empresa y, como integrante de la direccidn
facultativa, dar el visto bueno o bien proponer las correcciones que estime oportunas.

- Supervisar el Plan de Seguridad y Salud redactado por la constructora, en orden a una correcta
coordinacion de la ejecucion de las obras con los medios propuesto por el contratista y de acuerdo con
el Coordinador de Seguridad y Salud designado por FREMAP.

Durante la ejecucion:

- Replanteo: Suscribir el acta de replanteo.

- Plan de ejecucion de la obra y planos de coordinacidn y montaje: informar y aceptar, en la parte de
su competencia y bajo la coordinacién del director de obra, los mismos y una vez se considere
conforme, lo remitird a FREMAP para su aprobacion.

- Ejecucidn: dirigir la ejecuciéon material de la obra, comprobando replanteos, materiales, etc., de
acuerdo con lo previsto en el proyecto y a las instrucciones del director de obra.

- Certificaciones: conformar junto con el director de obra las certificaciones parciales y la liquidacidn
final de las unidades de obra ejecutadas, con los visados que en su caso fueran preceptivos.

- Visitas de obra: realizar las visitas de obra pertinentes, con un minimo de una semanal y dictar las
instrucciones precisas para que las instalaciones se realicen con arreglo al proyecto.

- Debera presentarse en la obra cuando la propiedad lo requiera en el plazo de 24 horas.

- Contingencias: resolver las contingencias que se produzcan en la obra y consignar en el Libro de
Ordenes y Asistencias las instrucciones precisas para la correcta interpretacién del proyecto.

- Informe mensual: colaborar con el director de obra en la elaboraciéon del informe mensual.

Al final de las obras:

- Certificado final de obra: el director de ejecucién de obra certificard haber dirigido la ejecucion
material y controlado tanto cualitativa como cuantitativamente la construccion y la calidad de lo
construido de acuerdo con el proyecto.

- Documentacion final de obra: colaborar en la redaccidon de la documentacion de la obra.
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6.4. Competenciay obligaciones del Director técnico de instalaciones

El director técnico de instalaciones es la figura que asume la funcidn técnica de dirigir la ejecucidn material
de las instalaciones y de controlar cualitativa y cuantitativamente la construccién y la calidad de estas,
comprometiéndose en su ejecucidn al cumplimiento de las siguientes prescripciones:

Con caracter previo al inicio de la ejecucidn:

Analizar el Plan de Control de Obra presentado por la empresa y, dar el visto bueno o bien proponer
las correcciones que estime oportunas.

Supervisar el Plan de Seguridad y Salud redactado por la constructora, en orden a una correcta
coordinacion de la ejecucion de las obras con los medios propuestos por la constructora y de acuerdo
con el Coordinador de Seguridad y Salud designado por FREMAP.

Durante la ejecucion:

Replanteo: suscribir el acta de replanteo.

Plan de ejecucidén de la obra y planos de coordinacién y montaje: informar y aceptar los mismos, en
la parte de su competencia y bajo la coordinacién del director de obra, y una vez se considere
conforme, lo remitird a FREMAP para su aprobacion.

Ejecucidn: dirigir la ejecucion material de la obra, comprobando replanteos, materiales, etc., de
acuerdo con lo previsto en el proyecto y a las instrucciones del director de obra.

Certificaciones: conformar junto con el director de obra las certificaciones parciales y la liquidacion
final de las unidades de obra ejecutadas, con los visados que en su caso fueran preceptivos.

Visitas de obra: realizar las visitas de obra pertinentes, con un minimo de una semanal y dictar las
instrucciones precisas para que las instalaciones se realicen con arreglo al proyecto.

Deberd presentarse en la obra cuando la propiedad lo requiera en el plazo de 24 horas.

Contingencias: resolver las contingencias que se produzcan en la obra y consignar en el Libro de
Ordenes y Asistencias las instrucciones precisas para la correcta interpretacion del proyecto.

Informe mensual: colaborar con el director de obra en la elaboracion del informe mensual.

Gestiones: el director de instalaciones apoyard a FREMAP en todas las gestiones a realizar frente a
terceros relativas a las instalaciones.

Al final de las obras:

7.

Certificado final de obra: el director técnico de las instalaciones certificard haber dirigido la ejecucion
material y controlado tanto cualitativa como cuantitativamente la construccion y la calidad de lo
construido de acuerdo con el proyecto de instalaciones.

Documentacion final de obra: colaborar en la redaccidon de la documentacion de la obra.

CONSIDERACIONES GENERALES

7.1. Descripcion y ubicacion

Las 2 parcelas del centro ubicado en Benetuser:

e 2 parcelas urbanas en Benetuser (Cami nou 60)
e Superficie aproximada de la parcelal 224m2y parcela 2_ 307m2. Superficie total 531m2
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e la parcela estd vacia.

El edificio del centro ubicado en Mdstoles:

e El edificio esta ubicado en Calle Rio Mifio 1, Méstoles, 28925 - (Madrid).
e Superficie aproximada del edificio 1432 m2
e Edificio existente de dos plantas sin uso.

7.2. Plazos

Se sefialan todos los plazos relativos a esta licitacidon en el Anexo 1.

Para el resto de los tramites que puedan afectar al objeto del contrato se estard a lo dispuesto en el presente
pliego, o bien a lo establecido en la normativa, o a los plazos establecidos si se tratase de solicitudes por las
autoridades (como por ejemplo el Ayuntamiento).

7.3. Cambios

La empresa adjudicataria estd obligada a realizar todos aquellos cambios en el anteproyecto y en el proyecto
basico y de ejecucion de obra, que sean pertinentes y no sean contrarios a la normativa aplicable.

A su vez, la adjudicataria estd obligada a actualizar los documentos mencionados conforme a las
modificaciones que se produzcan en la normativa y deban aplicarse, en el periodo comprendido desde la
formalizacién del contrato hasta el fin de ejecucidon de la obra. Incluyendo aquellas modificaciones por
cambios en el proyecto mencionados en este pliego.
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8. MEDIOS HUMANOS

8.1. Proyectista/BIM Manager

El adjudicatario designara un proyectista que es el agente que, por encargo y con sujecidn a la normativa
técnica y urbanistica correspondiente, redacta el proyecto. Otros técnicos podran redactar proyectos
parciales del proyecto, o partes que lo complementen al proyecto principal, de forma coordinada con el
proyectista, atendiendo a lo establecido en el art. 4.2 de la Ley de Ordenacién de Edificacion.

FREMAP adquiere relacién contractual Unicamente con el adjudicatario, el cual finalizarad con la consecucion
de la Licencia de Apertura y/o actividad y la autorizacion sanitaria y cuantas otras sean necesarias, asi como
la totalidad de inscripciones reglamentarias establecidas, particularmente las que se refieren a las
instalaciones de climatizacién y ventilacidn, eléctrica, proteccion contra incendios, etc.

El proyectista adquiere la condicién de Coordinador de seguridad y salud durante la redaccion de proyecto
y elaborard o hard que se elabore bajo su supervision y responsabilidad el Estudio de Seguridad y Salud, que
serd unico para la totalidad del proyecto (incluidos subproyectos). Acreditard estar en posesion de la
titulacién académica y profesional habilitante y cumplir las condiciones exigibles para el ejercicio de la
profesion.

El adjudicatario debe tener un equipo humano, dentro de sus componentes estd el proyectista que tiene
gue ser un arquitecto que cumpla los siguientes requisitos:

- Estar en posesion de la titulacion académica de arquitecto o titulacion técnica equivalente.

- Tener una experiencia de al menos cinco anos en proyectos de complejidad similar (se refiere a
proyectos que tengan como minimo la misma superficie construida) al que se va a desarrollar*.

- Tener formacidon en metodologia BIM.

- Tener experiencia en el cargo de BIM Manager del al menos 2 afios.
*Para acreditar los dos Ultimos requisitos se solicitaran los visados del colegio de arquitectos que acrediten lo exigido.
**BIM dosier de obras ejecutadas en BIM.

8.2. Direccion facultativa

El adjudicatario del contrato asumira la direccidn de las obras, adscribiendo a las mismas para el desempeiio
de dichas funciones un equipo de técnicos a los que corresponden las obligaciones genéricas que se
relacionan y que responderad a la siguiente composicion:

a) Director de obra

Dichas funciones serdn ejercidas por un arquitecto o titulacién técnica equivalente., al cual le
corresponde la direccion del desarrollo de las obras en los aspectos técnicos, estéticos, urbanisticos y
medioambientales de conformidad con el proyecto que las define, la licencia de obras y demas
autorizaciones preceptivas y las condiciones del contrato suscrito para su ejecucidn, con el objeto de

asegurar su adecuacion al fin propuesto.

El director de obra tiene que cumplir los siguientes requisitos académicos, formativos y de experiencia
laboral:

- Estar en posesion de la titulacion académica de arquitecto o titulacidn técnica equivalente.
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- Tener una experiencia como director de obra de al menos cinco afios en obras de complejidad
similar (se refiere a proyectos que tengan como minimo la misma superficie construida) a la que se
va a desarrollar*.

- Tener formacién en metodologia BIM.

- Tener experiencia en ejecucion de obras con metodologia BIM*.

*Para acreditar los dos Ultimos requisitos se solicitaran los visados del colegio de arquitectos que acrediten lo exigido.

b) Director de ejecucion de la obra

Es el agente de la edificacién que, formando parte de la Direccién facultativa, asume la funcién técnica
de dirigir la ejecucién material de la obra y controlar cualitativa y cuantitativamente la construccion y la
calidad de la edificacién, deberd estar en posesion de la titulacion de Ingeniero de Edificacion,
Arquitecto Técnico y/o Aparejador o titulacion técnica equivalente.

El director de ejecucion de la obra tiene que cumplir los siguientes requisitos académicos, formativos y
de experiencia laboral:

- Estar en posesion de la titulacion académica de Ingeniero de Edificacidn, Arquitecto Técnico y/o
Aparejador o titulacion técnica equivalente.

- Tener una experiencia como director de ejecucién de la obra de al menos cinco afios en obras de
complejidad similar (se refiere a proyectos que tengan como minimo la misma superficie
construida) a la que se va a desarrollar*.

*Para acreditar los dos ltimos requisitos se solicitaran los visados del colegio de arquitectos que acrediten lo exigido.

c) Director técnico de instalaciones

Dichas funciones seran realizadas por Ingeniero Industrial superior o Ingeniero Técnico Industrial rama
eléctrica o0 mecanica o titulacion técnica equivalente, el cual asume la funcién técnica de controlar
cualitativa y cuantitativamente todo lo concerniente a los proyectos de ejecucion de instalaciones.

El director de ejecucion de la obra tiene que cumplir los siguientes requisitos académicos, formativos y
de experiencia laboral:

- Estar en posesidén de la titulacion académica de Ingeniero Industrial superior o Ingeniero Técnico
Industrial rama eléctrica o mecanica, o titulacién técnica equivalente.

- Tener una experiencia como director técnico de instalaciones de al menos cinco afios en obras de
complejidad similar (se refiere a proyectos que tengan como minimo la misma superficie
construida) a la que se va a desarrollar*.

*Para acreditar los dos ultimos requisitos se solicitaran los visados del colegio de arquitectos que acrediten lo exigido.

8.3. Equipo BIM

a) BIM Manager: se remite a lo reflejado en el apartado 8.1.
b) Modelador BIM

Se encargard de modelar en BIM el centro asistencial, y al menos debe tener experiencia como
modelador de 1 afo.

c) Se designardn al contrato todos aquellos trabajadores necesarios para realizar los trabajos exigidos
con metodologia BIM, los licitadores podran indicar en el criterio de valoracion 6.2. este equipo.
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8.4. Responsable del contrato

La empresa adjudicataria deberd designar un responsable del contrato que actuara como interlocutor
técnico con FREMAP durante toda la vigencia del contrato.

En la fase de redaccion del anteproyecto, proyecto basico y de ejecucion, y gestion de licencias, designara
un responsable del contrato, que velara por la correcta ejecucién del mismo en los términos establecidos
en la normativa vigente, y aportara a requerimiento de FREMAP previamente a la adjudicacidn del contrato
nombre, apellidos, correo electrdnico y teléfono de contacto de la persona designada para estas funciones.

En la fase de ejecucion de obra, la empresa adjudicataria debera nombrar a uno de los miembros de la
Direccidn Facultativa -en adelante, DF- como responsable del contrato a disposicién de las necesidades de
FREMAP, cuyas funciones principales seran coordinar la ejecucion del contrato, responder a las peticiones
de FREMAP, informar del estado de la obra y entregar documentacién derivada del cumplimiento del
contrato (informes, presupuestos, etc.).

De forma general, las funciones del responsable del contrato (DF) seran las siguientes:

- Comprobar el replanteo hecho previamente a la licitacion, extender acta del resultado que sera
firmada por ambas partes interesadas, y remitir un ejemplar de la misma a FREMAP.

- Durante la ejecucidn de la obra, la DF dara al contratista las instrucciones necesarias en base a su
interpretacion técnica con el fin de asegurar la correcta realizacién de la prestacién pactada.

- Supervisar la ejecucién del contrato.

- Adoptar decisiones para la correcta ejecucion de la prestacidn pactada.

- Acreditar la conformidad de la prestacién con lo previsto en el contrato

- Debera asistir a la recepcién de las obras a su terminacién.

Las funciones de la DF estan supeditadas a lo determinado por la normativa vigente.

Asimismo, corresponden al responsable del contrato, ademas, de las recogidas expresamente en la Ley, el
ejercicio de las facultades inherentes a la potestad de direccidn del contrato.

En ambos casos, la empresa adjudicataria debera comunicar a FREMAP el nombre, correo electrénico y
teléfono de contacto del responsable designado, y cualquier cambio debera ser previamente autorizado
por FREMAP.

El responsable del contrato no tiene que ser necesariamente la misma persona en ambas fases (fase de
redaccion del anteproyecto, proyecto bdsico y de ejecucion, y gestion de licencias / fase de ejecucion de
obra). No obstante, la persona que la empresa adjudicataria designe para cada fase debera cumplir con los
requisitos establecidos en el presente pliego.

Para todos los trabajadores adscritos al contrato:

En caso de enfermedad, permisos o vacaciones, el adjudicatario tendra siempre el mismo ndmero de
trabajadores, respetandose la distribucién de especialidades, si la ausencia del trabajador asignado se prevé
que sea superior a 10 dias laborales, el sustituto debera reunir los mismos requisitos exigidos para el
sustituido, para lo cual deberd entregar a FREMAP copia de la documentacién que lo demuestre con
anterioridad a la puesta a disposicién.
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Cualquier cambio del personal asignado a este servicio por motivos diferentes a los expresados
anteriormente tendrd como requisito previo e imprescindible la autorizacién por escrito del responsable
del contrato de FREMAP.

Para todos los trabajadores reflejados en el presente apartado, se exigen unas formaciones y experiencias,
que deberan ser acreditas en la fase de adjudicacién, y en todo caso antes del inicio del contrato. Se
requerira al adjudicatario la presentacion de toda aquella documentacion indispensable para acreditar la
formacidn realizada; y si se modifican los medios humanos durante la ejecucién del contrato, la persona
gue cumpla con este rol debera tener también la formacidn y experiencia requerida.

No obstante, en el caso de que la experiencia y formacién sea mejorada en los criterios de adjudicacién
establecidos en la presente licitacion, no se solicitara al adjudicatario nuevamente la mencionada
documentacion si ya la presentd, siempre que FREMAP lo estime oportuno. A su vez, en el caso de mejorar
las experiencias, en el caso de que el licitador tenga que sustituirlas, deberan ser trabajadores que cumplan
con las mismas capacidades, formaciones y experiencias, siendo necesaria la validacién de FREMAP.

9. PREVENCION DE RIESGOS LABORALES

Antes del comienzo de la actividad, la empresa adjudicataria facilitara a sus trabajadores la totalidad de
EPI’s derivada de su evaluacion de riesgos, estando los mismos obligados a su uso correcto en todas aquellas
operaciones donde existan riesgos de accidentes que puedan prevenir con su utilizacion.

En el momento de inicio de actividades en las instalaciones de FREMAP, la empresa adjudicataria recibira
las Normas de prevencion para empresas externas, documento que sera de obligado cumplimiento durante
toda la vigencia del contrato, asi como cualquier actualizacién que pueda producirse en la misma.

La empresa adjudicataria esta obligada a comunicar a FREMAP cualquier accidente o incidente sufrido por
alguno de sus trabajadores en las instalaciones de FREMAP, asi como de los posibles dafios a la propiedad
causados. Esta comunicacién debera efectuarse en un plazo maximo de 48 horas, excepto en los casos de
especial gravedad que se hara de inmediato. Si FREMAP lo considera oportuno efectuarad un informe
complementario.

Si la empresa adjudicataria subcontrata alguna de las actividades contenidas en este contrato, de acuerdo
con las condiciones establecidas en materia de subcontratacion en el Pliego de Clausulas Administrativas,
le serd de aplicacion todo lo dicho anteriormente y debera incluir la correspondiente informacidn, tanto de
la empresa subcontratada como de sus trabajadores en los cuatro documentos entregados para la firma de
contrato. FREMAP podrd requerir en cualquier momento la documentacion que estime oportuna para
comprobacién de contenido de la documentacion entregada para la firma del contrato, asi como cualquier
documentacion adicional que el Servicio De Prevencion Y Promocidon de la Salud de FREMAP considere
necesaria para la seguridad tanto de los trabajadores de la contrata como de los trabajadores de FREMAP.
La empresa adjudicataria estd obligada a comunicar cualquier cambio que se produzca en las condiciones
de trabajo con tiempo suficiente y siempre antes de la realizacién de estos.

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 24 de la Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de Prevencién
de Riesgos Laborales y en el Real Decreto 171/2004, de 30 de enero, sobre coordinacion de la actividad

preventiva, la empresa contratada debe entregar para la firma del contrato la siguiente documentacion:

v' Declaracién de modalidad PRL (*)
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LICT/99/024/2025/0105 - Contratacion del servicio de elaboracion del anteproyecto, el proyecto bdsico y de
ejecucion con metodologia BIM, y la realizacién de la direccion de obra, la direccion de ejecucion de obra, la
direccion de instalaciones y la gestion de licencias para la edificacion de dos centros asistenciales de FREMAP,
Mutua Colaboradora con la Seguridad Social n? 61, sitos en Mdstoles y Benetuser

v"  Declaracién PRL-trabajadores (*)

v" CAE Ficha Coordinacion (*): Informe, firmado por técnico competente, que contenga
exclusivamente los riesgos especificos que su actividad pueda generar en nuestras
instalaciones, tanto a sus trabajadores como a los de FREMAP, asi como las medidas
preventivas y de proteccidon que estableceran para su control. El contenido debe ser el
incluido en el documento Ficha CAE, pudiéndose utilizar este u otro similar.

v' Recibi de las Normas de prevencién para empresas externas que realizan trabajos en
instalaciones de FREMAP. (*)

Hacer clic en el Hipervinculo (https://contrataciondelestado.es/wps/portal/perfilContratante):

En el campo “Nombre O. Contrataciéon” buscar FREMAP
Seleccionar la pestafia “Director Gerente de FREMAP”
Seleccionar la pestafia “Documentos”

Dentro del apartado “Otros documentos”

PwnNPE

10. DEVOLUCION DE GARANTIA

En relacidn con la devoluciéon de la garantia, se indica lo siguiente:

- CANTIDAD: 5% (La exigencia en su caso de garantia definitiva, en los términos, condiciones y plazo
indicados en la normativa de contratacién, se indicard en el CUADRO RESUMEN del Pliego de
clausulas Administrativas).

- SE DEVUELVE: se devolverd cuando se haya cumplido satisfactoriamente la prestacion;

- SOLICITUD: Para la devolucién de la garantia, se avisara al adjudicatario desde FREMAP, de su
puesta a disposicion para proceder a recogerla, enviando una comunicacion al correo electrénico
del responsable del contrato, (debiendo el adjudicatario informar de cualquier cambio en dicha
figura, a través del portal del proveedor de FREMAP).

11. ANEXOS

Los Anexos que se enumeran a continuacién podrdn descargarse desde la carpeta ANEXOS TECNICOS, la
cual se encuentra ubicada dentro de la carpeta “ANEXOS.zip”:

- Anexo 1 Requerimientos BIM (EIR)

- Anexo 2 Contenido del anteproyecto

- Anexo 3 Contenido del proyecto basico y de ejecucion
- Anexo 4 Memoria Técnica
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